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1 TEHNICNO POROCILO
1.1 Opis gradnje in njenih znagilnosti

1.1.1  Splosni opis nameravanega posega

1.1.2  Opis lokacije z urbanisti¢nimi podatki

1.1.3 Opis obstojeCega stanja

1.1.4 Opis novogradnje (zasnova, velikost, konstrukcija, prometna in zunanja ureditev)

1.1.5 Popis prikljuCkov na gospodarsko javno infrastrukturo

1.1.6 Povzetek predhodnih raziskav

1.1.7 Potek gradnje in organizacija gradbis¢a
1.2 Opis skladnosti gradnje s prostorskimi akti in predpisi o urejanju prostora
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211 Situacija obstojeCega stanja: Prikaz zemlji§¢a za gradnjo 1:350
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213 Gradbena in ureditvena situacija: Prikaz objekta na stiku z zemljis¢em ter prikaz prometnih 1:350
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227 Tloris 2. mansarde 1:200
2.2.8 Tloris strehe 1:200
229 Prerezi 1:200
2.210 Prerezi 1:200
2.2.11 Fasade proti javnim povr§inam 1:200
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2.2.16 3D prikazi



PRILOGA 1A

PODATKI O

PODATKI O UDELEZENCIH, GRADNJI IN DOKUMENTACHJI

UDELEZENCIH, GRADNJI
IN DOKUMENTACIJI

INVESTITOR

ime in priimek ali naziv druzbe

BNR d.o.0.

naslov ali sedez druzbe

Kidri¢eva ulica 24,
3000 Celje

davéna Stevilka

SI57147051

elektronski naslov

pooblascenec

telefonska Stevilka

pooblascenec

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Stanovanjsko - poslovni kompleks Utok Kamnik

kratek opis gradnje

Predvidena je odstranitev obstojecega industrijskega objekta in novogradnja
stanovanjsko - poslovnega kompleksa s podzemnima parkirnima etazama ter
pripadajo€o zunanjo in komunalno ureditvijo.

VRSTE GRADNJE

NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT

DOKUMENTACIJA

vrsta dokumentacije

DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja)

(] sprememba dokumentacije

PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACIJI

Stevilka projekta

22-01

datum izdelave

marec 2023

PODATKI O PROJEKTANTU

projektant (naziv druzbe)

Archinauts d.o.o.

sedez druzbe

Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana

vodja projekta

Jerneja Sklepi¢ Erklavec, mag. inz. arh.

identifikacijska Stevilka

ZAPS 2039

podpis vodje projekta

73
/

odgovorna oseba projektanta

Jerneja Sklepi¢
Erklavec

podpis odgovorne osebe projektanta

72
/,



Jerneja
Pravokotnik

Jerneja
Črta


PRILOGA 1A
PODATKI O UDELEZENCIH, GRADNJI IN DOKUMENTACHJI

UDELEZENI STROKOVNJAKI PRI PROJEKTIRANJU

Neustrezno izpusti ali dodaj vrstice. V fazi DGD in pri PZI za odstranitev se kot "gradiva, ki so jih izdelali" navedejo kakrsnakoli gradiva,
ki sluzijo vodiji projekta pri pripravi DGD ali PZI za odstranitev (skice, detajli, izracuni, strokovne podlage, ki jih pred izdelavo zahtevajo
podrocni predpisi, npr. geodetski nacrt, geomehansko porocilo), v fazi PZI in PID pa nacrti ter poroCila o preveritvi ustreznosti strokovnih
reSitev, kadar se pri projektiranju ne uporabljajo pravila evrokodov ali tehnicnih smernic.

POOBLASCENI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna

ja Sklepi¢ Erkl .ing. arh., PA* ZAPS 2
izobrazba, identifikaciska Stevilka Jerneja Sklepic Erklavec, mag. inz. arh., S 2039

navedba gradiv, ki so jih izdelali 0/1 Vodilni nacrt - nacrt arhitekture

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GRADBENISTVA

ime in priimek, strokovna

Eval ¢i€, univ.dipl.inZ. ., G-3239; Vojk kom.inz., G-9084
izobrazba, dentificacijska Stevika va Lovren€i¢, univ.dipl.inz.grad., G-3239; Vojko Oman, kom.inz., G-908

navedba gradiv, ki so jih izdelali 2 Nacrti s podrocja gradbeni$tva: Nacrt gradbenih konstrukcij, Nacrt kanalizacije

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE

ime in priimek, strokovna

Andrej Habjan, inz. el., 1ZS E - 9097
izobrazba, identifikaciska Stevilka ndrej Habjan, inz. el IZS E - 909

navedba gradiv, ki so jih izdelali 3 Nacrt s podrocja elektrotehnike

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA STROJNISTVA

ime in priimek, strokovna

5e Oblak u.d.i.s., S-011
izobrazba, identifikaciska Stevilka Joze Oblak u.d.i.s., S-0110

navedba gradiv, ki so jih izdelali 4 Nacrt s podrocja strojnistva

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA ELEKTROTEHNIKE

ime in priimek, strokovna

Peter Gajsek, d.i.e., IZS E-17
izobrazba, identifikacijska Stevilka ter Gajsek, d.i.e., 12S EA738

navedba gradiv, ki so jih izdelali 3 Nacrt s podrocja elektrotehnike

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA POZARNE VARNOSTI

ime in priimek, strokovna

izobrazba, identifikacijska dtevilka Joze OBLAK univ.dipl.inz.str., PV-0659

navedba gradiv, ki so jih izdelali 6 Nacrt s podrocja pozarne varnosti

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEOTEHNOLOGIJE IN RUDARSTVA

ime in priimek, strokovna
izobrazba, identifikacijska Stevilka Andrej Likar, univ.dipl.inz.grad., G-3024

navedba gradiv, ki so jih izdelali 7 Nacrt s podrocja geotehnologije in rudarstva

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEODEZIJE

ime in priimek, strokovna

izobrazba, dentifiacijska Stevilka Maja Macedoni, univ. dipl. inz. geod., Geo0347

navedba gradiv, ki so jih izdelali 8 Nacrt s podrocja geodezije

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA PROMETNEGA INZENIRSTVA

ime in priimek, strokovna

izobrazba, dentificacijska Stevilka Bostjan Ramovs, univ.dipl.inz.grad., G-2027

navedba gradiv, ki so jih izdelali 9 Nacrt s podrocja prometnega inzenirstva

POOBLASCENI KRAJINSKI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna

izobrazba, dentificacijska Stevilka Tomaz Stupar, univ.dipl.inz.kraj.arh., ZAPS 1252 PKA

navedba gradiv, ki so jih izdelali 0/10 Vodilni nacrt - nacrt krajinske arhitekture

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA TELEKOMUNIKACIJ

ime in priimek, strokovna

Tomaz PETERLIN, el.tehnik, IZS E-9048
izobrazba, identifikacijska Stevilka omaz » eltehnt

navedba gradiv, ki so jih izdelali 3 Nacrt s podrocja elektrotehnike

STROKOVNJAKI DRUGIH STROK

ime in priimek, strokovna izobrazba

navedba gradiv, ki so jih izdelali

po potrebi dodaj vrstice



PRILOGA 1B
NASLOVNA STRAN NACRTA

PRILOGA 1B
NASLOVNA STRAN NACRTA

1 Nacrt s podrocja arhitekture
01 Nacrt arhitekture

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje Stanovanjsko - poslovni kompleks Utok Kamnik

Predvidena je odstranitev obstojecega industrijskega objekta in novogradnja
kratek opis gradnje stanovanjsko - poslovnega kompleksa s podzemnima parkirnima etazama ter
pripadajoco zunanjo in komunalno ureditvijo.

VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT

DOKUMENTACIJA

vrsta dokumentacije DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoljenja)
[] sprememba dokumentacije

Stevilka projekta 22-01

PODATKI O NACRTU

strokovno podrocje nacrta 1 Nacért s podrocja arhitekture

Stevilka in naziv nadrta 01 Nacrt arhitekture

Stevilka nacrta 22-01

datum izdelave marec 2023

PODATKI O IZDELOVALCU NACRTA

ime in priimek pooblaS¢enega arhitekta,
pooblascenega inzenirja ali druge osebe

Jerneja Sklepi¢ Erklavec, mag. inz. arh.

identifikacijska Stevilka ZAPS 2039

podpis pooblaScenega arhitekta, pooblad¢enega inzenirja ali druge osebe — '
|t

/

PODATKI O PROJEKTANTU

projektant (naziv druzbe) Archinauts d.o.o.

sedez druzbe Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana
vodja projekta Jerneja Sklepi¢ Erklavec, mag. inz. arh.
identifikacijska Stevilka ZAPS 2039

podpis vodje projekta - 7 4
/

/

Jerneja Sklepi¢
Erklavec
podpis odgovorne osebe projektanta

odgovorna oseba projektanta

;/_ y EL/

/

v



Jerneja
Črta


PRILOGA 2A
IZJAVA PROJEKTANTA IN VODJE PROJEKTA V DGD

PRILOGA 2A

IZJAVA PROJEKTANTA
IN VODJE PROJEKTA V DGD

PROJEKTANT

projektant (naziv druzbe) Archinauts d.o.o.

sedez druzbe Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana
odgovorna oseba projektanta Jerneja Sklepi¢ Erklavec

IN VODJA PROJEKTA

vodja projekta Jerneja Sklepi¢ Erklavec, mag. inz. arh.
identifikacijska Stevilka ZAPS 2039

IZJAVLJAVA

- da je projektna dokumentacija skladna z zahtevami prostorskega izvedbenega akta, gradbenimi in drugimi predpisi,
da omogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v éasu gradnje in vzdrzevanja objekta,

- da so izbrane tehnicne resitve, ki niso v nasprotju z zakonom, ki ureja graditev, drugimi predpisi,
tehniénimi smernicami in pravili stroke,

- da so na ravni obdelave projektne dokumentacije izpolnjene bistvene in druge zahteve.

vodja projekta Jerneja Sklepi¢ Erklavec, mag. inz. arh.
identifikacijska Stevilka ZAPS 2039
podpis vodje projekta

T
/

odgovorna oseba projektanta Jerneja Sklepic¢ Erklavec

/J

podpis odgovorne osebe projektanta




PRILOGA 4
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

PRILOGA 4
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

OSNOVNI PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje Stanovanjsko - poslovni kompleks Utok Kamnik

Predvidena je odstranitev obstojecega industrijskega objekta in novogradnja stanovanjsko -
kratek opis gradnje poslovnega kompleksa s podzemnima parkirnima etazama ter pripadajoco zunanjo in
komunalno ureditvijo.

kratek opis spremembe zaradi vecjih
odstopanj od gradbenega dovoljenja

Izpolniti, Ce gre za spremembo gradbenega dovoljenja.

kratek opis pripravljalnih del

VRSTE GRADNJE NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJEN OBJEKT

glavni objekt Stanovanjsko - poslovni objekt

pripadajoCi objekti

objekt z vplivi na okolje NE

Stevilka GD za obstojeCe objekte

datum GD za obstojece objekte

navedba uprav. organa, ki je izdal GD

ZEMLJISCA ZA GRADNJO

[v gradnja se nanaSa na stavbo

seznam zemljiS¢ je v priloZeni tabeli

LOKACIJSKI PODATKI

prostorski akt Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje K6 Utok
EUP KA-41
namenska raba Osrednja obmocja centralnih dejavnosti

URBANISTICNI KAZALCI

Samo v DGD, ni potrebno pri rekonstrukcijah.

zazidana povrsina 2385,46 m2

samo za stavbe

a) povrsina vseh objektov na stiku z

oy 1900,0 m2 faktor zazidanosti (FZ) 53,3%
zemljisem
b) tlakovane odprte bivalne povrsine 140,0 m2 faktor izrabe (Fl) 385,9%
€) tlakovane prometne in 1317,0m2  faktor odprtih bivalnih povrsin (FOBP) 28,2%
funkcionalne povrSine
d) zelene povrsine 1122,0 m2  faktor zelenih povrSin (FZP) 251%
velikost gradbene parcele (a+b+c+d) 4479,0 m2 drugi podatki o.gra?dbenl parcel; - v skladu 2

zakonom o urejanju prostora

(obvezno po letu 2021) (podatek se vpisuje po letu 2021)

ZAGOTAVLJANJE KOMUNALNE OSKRBE IN PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO
Izpolniti v IZP in DGD, razen ce gre za spremembo namembnosti.




PRILOGA 4
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

predvidena L .

komunalna oskrba lokacija prikljucitve k.o. parcelna $t.
OSKRBA S PITNO VODO nov prikljuéek J."a"é‘él‘(’°d°me’"' Kamnik 1425/12, 199/4
ELEKTRIKA nov prikljuéek nova merilna Kamnik 158/3

omarica
PLIN nov prikljuéek nova merilna Kamnik 158/3
omarica

ODVAJANJE FEKALNIH VODA nov prikljuéek Kamnik 122;; 19814, 1425012,
ODVAJANJE METEORNIH VODA nov prikljuéek Kamnik 158/3
DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE  nov prikljuéek Kamnik 1423/15
ZBIRANJE KOM. ODPADKOV Kamnik 158/3
TELEFONIJA nov prikljucek Kamnik 199/1, 1425/10
K DOKUMENTACIJI SE PRIDOBIJO NASLEDNJA MNENJA
Izpolniti v IZP in DGD, ¢e je za poseg relevantno.
SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI
OBCINA SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI
VAROVANA 0BMOCJA
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE ~ KULTUROVARSTVENO MNENJE
VARSTVO NARAVE NARAVOVARSTVENO MNENJE
VARSTVO VODA VODNO MNENJE
VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE
VODOVOD MNENJE
ELEKTRIKA MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
PLIN MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
FEKALNE VODE MNENJE
METEORNE VODE MNENJE
TELEFONIJA MNENJE
OBCINSKE CESTE MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKA VAROVANJA OBCINSKIH CEST

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

VODOVOD MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

ELEKTRIKA MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

PLIN MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

FEKALNE VODE MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

METEORNE VODE MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

DOSTOP MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

TELEFONIJA MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

TELEFONIJA MNENJE ALl SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

DRUGA MNENJA

OBRAMBA MNENJE ZA GRADNJO NEKATERIH OBJEKTOV Z VIDIKA UPOSTEVANJA OBRAMBNIH

POTREB




PRILOGA 4
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

PODATKI O POSAMEZNIH OBJEKTIH

Podatki se vpisujejo za vsak objekt posebej, pri Cemer se uporabi ustrezno predlogo glede na vrsto objekta

(stavbe, inZzenirski objekti, prikljucki, ureditve).

OBJEKT 1 - STAVBA

OSNOVNI PODATKI O OBJEKTIH

imenovanje objekta

Stanovanjsko poslovni kompleks Utok Kamnik

kratek opis objekta

Novogradnja stanovanjsko - poslovnega kompleksa z dvema
podzemnima parkirnima etazama, etaznostjo nad terenom do
P+2+2M ter pripadajoco zunanjo in komunalno ureditvijo. Kompleks
nad terenom sestavljata vecji stanovanjsko-poslovni objekt C
(severna lamela C2 ter juzna lamela C1) in manj$a stanovanjska vila
E.

parcelna Stevilka

v prilozenem seznamu zemljis¢

katastrska ob¢ina

Kamnik

vrsta gradnje

novogradnja - novozgrajen objekt

zahtevnost objekta

zahteven

poZarmo zahteven objekt

objekt z vplivi na okolje

klasifikacija po CC-SI

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

uporaba evrokodov ali drugih pravil v zvezi z zagotavljanjem
mehanske odpornosti in stabilnosti pri projektiranju

Samo v PZI.

ZNACILNOSTI ZA STAVBE

NAVEDBA PODLAG ZA PROJEKTIRANJE ZA STAVBE

Samo v PZI.

pozarna varnost v stavbah

nizkonapetostne elektricne instalacije

zasCita pred delovanjem strele

ucinkovita raba energije

zasCita pred hrupom v stavbah

KLASIFIKACIJA POSAMEZNIH DELOV OBJEKTA
in delez v skupni uporabni povrSini, za najmanj 75 % vseh povrsin:

Samo v DGD, ne kadar gre samo za rekonstrukcijo.

del 1 - klasifikacija po CC-SI 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe delez 52%
del 2 - klasifikacija po CC-SI 12203 Druge poslovne stavbe delez 4%
del 3 - klasifikacija po CC-SI 12420 Garazne stavbe delez 44%
del 4 - klasifikacija po CC-SI delez 0%
del 5 - klasifikacija po CC-SI delez 0%
gz}e();( t-i)klasn‘lkam a po CC-SI (GOI deles 0%
VELIKOST STAVBE

Samo v DGD.

zunanje mere na stiku z zemljis¢em (maksimalna Sirina x dolZina, premer ali podobno)

Objekt C, lamela C1:
maks. dimenzije:
63,6 x 18,0, povrsina
1.148,1 m2

Objekt C, lamela C2:
maks. dimenzije:
37,4 x 18,0, povrsina
645,3 m2

Objekt E: maks.
dimenzije: 12,7 x
22,3, povrsina 267,0
m2

najvisja visinska kota (n.v.)

391,9m




PRILOGA 4
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

viSinska kota pritli¢ja (n. v.) 3750 m
najnizja viSinska kota - kota tlaka najniZje etaze (n. v.) 367,6 m
viSina (najvecja razdalja od kote tlaka najniZje etaZe do vrha stavbe do najvisje visinske kote) 243 m

POVRSINE IN PROSTORNINA

Samo v IZP, DGD in PID.

Zazidana povrSina (m2) 2257,8 m2
Uporabna povrsina za stanovanja in poslovne dejavnosti (stavbe) 11240,2 m2
Bruto tlorisna povrsina (stavbe) 17283,0 m2
Bruto prostornina (stavbe) 57595,0 m3
ZNACILNOSTI ZA STAVBE PO DOLOCILIH PROSTORSKIH AKTOV

Samo v DGD.

Stevilo stanovanjskih enot (stavbe) 66 Etaznost 2K+P+2N+2M
Stevilo leziss 188 $tevilo parkirih mest 190
Fasada kontaktna fasada v svetlih tonih

Oblika strehe dvokapnica Naklon (v stopinjah) 36

drug podatki zahtevani v PA

ZNACILNOSTI ZA GRADBENO INZENIRSKE OBJEKTE IN DRUGE GRADBENE POSEGE

opis zmogljivosti, kapacitete, dimenzij, karakteristik objekta, ¢e
niso podane drugje




SEZNAMI ZEMLJISC ZA GRADNJO

SEZNAMI ZEMLJISC ZA GRADNJO

SEZNAM A: OBJEKTI IN UREDITVE POVRSIN

IZP, DGD, PZI, PID samo za stavbe

zaporedna $tevilka parc. §t. Stevilka katastrske ob¢ine katastrska obCina
1. 196/1 1911 Kamnik
2. 198/4 1911 Kamnik
3. 198/5 1911 Kamnik
4, 199/1 1911 Kamnik
5. 199/3 1911 Kamnik
6. 199/4 1911 Kamnik
7. 199/5 1911 Kamnik
8. 199/6 1911 Kamnik
9. 1425/7 1911 Kamnik
10. 1425/9 1911 Kamnik
11. 1425/10 1911 Kamnik
12. 1425/12 1911 Kamnik
13. 158/3 - del 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice

SEZNAM B: POTEK PRIKLJUCKOV NA GJI

Seznam se izpolni samo v DGD, ne pri spremembi namembnost.

OSKRBA S PITNO VODO

zaporedna Stevilka parc. §t. Stevilka katastrske obcine katastrska obcina
Zemljis¢a izven obmocja gradbene parcele:

1. 1423/15 1911 Kamnik

2. 1425/13 1911 Kamnik

3. 1427 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

4, 199/1 1911 Kamnik

5. 199/4 1911 Kamnik

6. 1425/12 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice

ELEKTRIKA

zaporedna $tevilka parc. §t. Stevilka katastrske obine katastrska obcina

ZemljiS¢a izven obmocja gradbene parcele:

1. 158/3 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

1. 158/3 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice

PLIN

zaporedna $tevilka parc. §t. Stevilka katastrske obcine katastrska obcina

ZemljiS¢a izven obmocja gradbene parcele:

1. 1423/15 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

2. 1425111 1911 Kamnik
3. 158/3 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice



SEZNAMI ZEMLJISC ZA GRADNJO

ODVAJANJE FEKALNIH VODA

zaporedna $tevilka parc. §t. Stevilka katastrske ob¢ine katastrska obCina
Zemljis¢a izven obmodja gradbene parcele:

1 1423/15 1911 Kamnik
2. 1425/3 1911 Kamnik
3. 1427 1911 Kamnik
4 1501/3 1911 Kamnik
5 158/3 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

1. 1425/12 1911 Kamnik
2. 1425/7 1911 Kamnik
3. 198/4 1911 Kamnik
4, 199/5 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice
ODVAJANJE METEORNIH VODA

zaporedna Stevilka parc. §t. Stevilka katastrske obcine katastrska obCina
Zemljis¢a izven obmodja gradbene parcele:

1 1423/15 1911 Kamnik

2 1423/4 1911 Kamnik

3. 1425/18 1911 Kamnik

4, 1504/22 1911 Kamnik

5 1504/43 1911 Kamnik

6 17311 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

7. 1425111 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice
DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE

zaporedna Stevilka parc. §t. Stevilka katastrske obcine katastrska obcina
1. 1423/15 1911 Kamnik

po potrebi dodaj vrstice

TELEKOMUNIKACIJE

zaporedna $tevilka parc. §t. Stevilka katastrske obcine katastrska obcina
ZemljiS¢a izven obmocja gradbene parcele:

1. 1425/13 1911 Kamnik

2. 1427 1911 Kamnik

3. 1501/3 1911 Kamnik
Zemljis¢a v obmocju gradbene parcele:

3. 198/4 1911 Kamnik

4, 199/1 1911 Kamnik

5. 199/5 1911 Kamnik

6 1425/12 1911 Kamnik
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1 TEHNICNO POROCILO

1.1 OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI
1.1.1 Splosni opis nameravanega posega

Investitor namerava na obmocju nekdanje tovarmne Utok v srediS¢u Kamnika zgraditi nov stanovanjsko-
poslovni kompleks. Urejanje obmocija in predvidena novogradnia sta opredeljena s predlogom Odloka o spremembah
in dopolnitvah odloka o zazidalnem nacrtu za obmocije K6 Utok. Predvidena je odstranitev obstojecega dela tovarne
Utok ter izgradnja stanovanjsko-poslovnega objekta C s pritlicnim javnim programom, dvema parkirnima kletnima
etazama ter manjSo stanovanjsko vilo E. Hkrati so predvidene komunalna, zunanja in prometna ureditev obmocija.
Dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja se izdela skladno z dologili navedenih odlokov in
veljavno zakonodajo.

Pojasnilo glede poimenovanja: Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem nacrtu za obmocije
K6 Utok za predvidene volumne uporablja izraze Objekt C1, Objekt C2 in Objekt E. S tehni¢nega vidika gre zaradi
konstrukcijske povezanosti za en sam objekt, tako je predvideval ze odlok. NaSa dokumentacija torej novogradnjo
opredeljuje kot en objekt, ki pa ga delimo na lamele C1, C2 in E. Pojasnilo podajamo v izogib nejasnostim pri
poimenovanju v opisu skladnosti s prostorskim aktom.

1.1.2  Opis lokacije z urbanisti¢nimi podatki

LOKACIJA

Lokacija je stavbno zemljisCe velikosti 4.319 m2, ki ga sestavljajo zemljiSke parcele s Stevilkami 196/1, 198/4,
198/5, 199/1, 199/3, 199/4, 199/5, 199/6, 1425/7, 1425/9, 1425/10, 1425/11, 1425/12, 1425/19 in 158/34 (pred
parcelacijo del 158/3), vse k. 0. 1911 — Kamnik.

Obmocje se nahaja v osrednjem delu mesta Kamnik. Na severo-zahodu in jugo-zahodu in je omejeno s
Parmovo ulico, na zahodu z obstoje¢im stanovanjskim objektom, na jugo-vzhodu z Usnjarsko cesto in severo-vzhodu
s Kanflievim prehodom. Sir§e obmogje je namenjeno stanovanijski gradnji in centralnim dejavnostim, programsko se
zapolnjuje degradirano tovarniko obmodje med osrednjo kamnigko ulico Sutna na severo-zahodu in nabrezjem
Kamniske Bistrice na jugo-vzhodu.

URBANIZEM

Urbanisti¢na reSitev obmocja je bila izdelana v obliki zazidalnega nacrta znotraj prejSnjega prostorskega
nacrta. Obravnavano obmocje se nahaja v skrajno zahodnem delu takratnega zazidalnega nacrta, na podlagi katerega
je bil s karejskim ve€stanovanjskim objektom in trgovskimi povrSinami ze pozidan vzhodni del. Mestotvorno karejsko
zazidavo z osrednjim zelenim delom je predvideval Ze urbanizem prvotnega zazidalnega nacrta, veljavni zazidalni naCrt
tega ne spreminja. Posebnost obmodja je predvidena novogradnja vile, manjSega vecstanovanjskega objekta ob
Parmovi ulici, ki predstavlja spomin v prostoru na neko¢ obstojeCo Knafli¢evo vilo. Predvidena zazidava zapolnjuje
prazen mestni prostor in predstavlja povezovalno grajeno in parkovno strukturo med starim mestnim jedrom na severu,
obstojeo nizjo stanovanjsko zazidavo na zahodu, viSjo veCstanovanjsko zazidavo s spremljajoCim trgovsko-
poslovnim programom na vzhodu ter industrijskim obmocjem na jugu. Juzno industrijsko obmocije sega vse do mestne
reke in je prav tako predvideno za revitalizacijo v obliki stanovanjskih in parkovnih povrsin.

1.1.3  Opis obstojeCega stanja

Trenutno je zemljis¢e degradiran prostor v obliki zapu$&ene gradbene jame in propadajoc¢ega industrijskega
objekta, ki je bil del tovarniSkega kompleksa Utok. ObstojecCi objekt se pred zacetkom gradnje novega odstrani.
Zemljis¢e je dostopno neposredno z obodnih javnih cest na severo-zahodu, jugo-zahod in jugo-zahodu. Teren je rahlo
nagnjen, visinska razlika med vi§jim severnim in nizjim juznim delom znaSa 2 m.
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1.1.4  Opis novogradnje

ZASNOVA OBJEKTA IN NAMEMBNOST

Skladno z na¢rtovano urbanistiéno ureditvijo je ob Usnjarski cesti predviden objekt z oznako C, ki se v obliki
¢rke L nadaljuje vzdolz Knaflicevega prehoda. Sestavljata ga dve konstrukcijsko loceni lameli. Vzdolz Usnjarske ulice
poteka lamela C1, vzdolz KnafliGevega prehoda pa lamela C2, ki je v pritli¢ju prekinjena s prehodom. Lameli v obliki
¢rke L oklepata notranji zeleni prostor, deljen na zasebne atrije in javne zelene povrsine. Na severo-zahodu obmocija
je predvidena vila z oznako E. Oba objekta v podzemnem delu povezuje skupna kletna garaza.

Namembnost objekta C je stanovanjsko — poslovna. V pritli¢ju se nahaja 8 poslovnih prostorov, ki se odpirajo
neposredno na ulico oz. Knafli¢ev prehod. Na notranji atrijski strani objekta C se nahajajo pritlicna stanovanja. Obe
nadstropji in mansardi so v celoti namenjeni stanovanjem. Pripadajo¢e parkirne povrsine in shrambe so zagotovljene
v kletnih etazah, kolesarnice se nahajajo v pritli¢ju. Vsaka od lamel C1in C2 ima svoj glavni vhod s stopni$énim jedrom
in dvigalom. Etaznost objekta C1 je 2K+P+1N+2M, etaznost objekta C2 je 2K+P+2N+2M. Skupno se v objektu C
nahaja 53 stanovan.

Namembnost vile E je v celoti stanovanjska. Vhod v vilo je neposredno s Parmove ulice, v pritli¢ju, nadstropju
in mansardi je razporejenih 5 stanovanj. Parkirne in shrambne povrsine so zagotovljene v dveh kletnih etazah, ena
kolesarnica se nahaja v pritli¢ju in ena v drugi kletni etazi objekta.

Na obmocju urejanja se poleg umestitve novih objektov s pripadajoto zunanjo, prometno in komunalno
ureditvijo zagotavlja tudi javno dostopne parkovne povrsine, javne prometne povrsine ter Siritev 0z. ureditev robov
okoliskih cest.

VELIKOST OBJEKTA
Tlorisna velikost kleti pod nivojem terena:
Klet: maks. dimenzije: 86,3 m x 61,8 m, povrSina 3.945,3 m2
Tlorisna velikost objektov nad nivojem terena — stik s terenom:
Objekt C, lamela C1: maks. dimenzije: 44,9 m x 19,5 m, povrSina 861,9 m2
Objekt C, lamela C2: maks. dimenzije: 19,5mx 19,5m in 36,8 m x 19,5 m, povrSina skupaj 1.017,2 m2
Objekt E: maks. dimenzije: 12,7 m x 22,3 m, povr§ina 284,6 m2
Tlorisna velikost objektov nad nivojem terena — maksimalna projekcija:
Objekt C: maks. dimenzije: 64,9 m x 61,4 m, povrSina 2.195,9 m2
Objekt E: maks. dimenzije: 23,0 m x 15,8 m, povr§ina 346,8 m2
Etaznost objekta:
Objekt C, lamela C1: 2K+P+1N+2M
Objekt C, lamela C2: 2K+P+2N+2M
Objekt E: 2K+P+N-+M
ViSinska kota pritli¢ja (+ 0,00 m):
Objekt C: 375,0 m.n.v.
Objekt E: 3754 m.n.v.
ViSinska kota vhoda:
Objekt C, lamela C1: 374,3 m.n.v.
Objekt C, lamela C2: 375,0 m.n.v.
Objekt E: 3754 m.n.v.
ViSina objekta:
Objekt C, lamela C1: +13,8m (388,8 m.n.v.)
Objekt C, lamela C2: +16,9m (391,9m.n.v.)
Objekt E: +12,1m (387,17 m.n.v.)
PovrSine in prostornina:
Zazidana povrsina Objekt C: 2.027,2 m2
Zazidana povrsina Objekt E: 284,6 m2

Bruto tlorisna povrsSina Objekt C:  8.564,9 m2
Bruto tlorisna povrsina Objekt E: 934,6 m2
Bruto tlorisna povrsina klet: 7.890,6 m2
Bruto tlorisna povrsina skupaj: 17.390,1 m2
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Bruto prostornina: 57.595,0 m3

ARHITEKTURNA ZASNOVA

Podstavek stanovanjsko-poslovnemu kompleksu predstavija v celoti vkopana dvo-etazna klet, namenjena
parkirnim, tehni¢nim in shrambnim povrsinam. Dovozni klangini v oba nivoja kleti sta izvedeni ena nad drugo na jugo-
vhodni strani objekta. Tlorisna povrsina kleti presega povrsino objektov nad njo in se razteza preko vecine povrsine
gradbene parcele. Njena oblika je nepravilna, narekujejo jo zemljiske meje. Na treh obodnih stranicah kleti bodo
izvedeni prezracevalni jaski.

Lamelo C2 v pritlicju prebada prenhod med atrijskim parkom na jugo-zahodu in Knafli¢evim prehodom na
severo-vzhodu. Vsaka od lamel ima svoj vhod s stopni§¢nim jedrom in dvigalom. Vhod v lamelo C1 je na jugo-vzhodni
strani z Usnjarske ceste, vhod v lamelo C2 je na severo-vzhodni strani s Knafli¢evega prehoda. Lameli se v 1.
nadstropju povezeta, v njuno secisce je umesceno dodatno pozarno stopni§ce. Kota pritli¢ja obeh lamel je poenotena,
nivo terena pa rahlo pada od severa proti jugu. Zaradi neovirane dostopnosti neposredno z ulice imajo lokali vzdolz
jugo-vzhodne stranice lamele C1 vhode na nivoju Usnjarske ceste, ki so 70 cm pod osnovno koto pritli¢ja. Znotraj
objekta so v nasprotju z ob-uli¢nimi lokali vsa pritliéna stanovanja na enotni viSinski koti.

Fasado objekta C oblikuje kontinuiran enovit ovoj, ki ima na javno izpostavljeni jugo-vzhodniin severo-vzhodni
strani poglobitve v obliki oz, na zasebnej§i severo-zahodni in jugo-zahodni strani pa obe$ene globoke balkone. Bivalni
prostori pritli¢nih atrijskin stanovanj se podaljSujejo v zunanje terase. Stanovanja so osvetljena z vecjimi okenskimi
odprtinami brez parapetov. Obojestransko so nanizana ob osrednjem povezovalnem hodniku.

Sirina lamel in dvokapna streha narekujeta dve mansardni etazi. Odpirata se v obliki pravokotnih loz, za
dodatno osvetlitev skrbijo streSna okna. V mansardni del so umescena dvoetazna stanovanja, vanje se dostopa iz prve
mansarde. Mansardi lamele C1 se nahajata etazo nizje kot v lameli C2, s ¢imer se ohranja mestno veduto. PoSevna
streha lamele C1 se na stiku s C2 prekine in v obliki zelene terase ustvari vedutno okno.

Vila E je manjSi veCstanovanjski objekt z enovitim kompaktnim volumnom pravilne pravokotne oblike in
Stirikapno streho. Zaradi vilskega znacCaja objekta in spomina na preteklost je arhitekturna zasnova objekta osno
simetri¢na z ritmi¢no razporeditvijo fasadnih odprtin. Vertikalne okenske odprtine so brez parapetov, v mansardni etazi
so umescene v manjSe fréade. Vhod v objekt se nahaja na nivoju pritli¢ja, nadkrit je z nadstreSkom. Pritlije in
nadstropje sta povezana s centralnim stopnis¢em in dvigalom, jedro sega tudi v obe skupni kletni etazi. V pritliCje sta
umesceni dve stanovanii, v nadstropije trije dupleksi, ki se preko internih stopnic nadaljujejo v mansardo. Pritlicni atrijski
stanovanji imata terasi, nadstropna stanovanja balkone. Na nivoju pritli¢ja se na cestni strani nahajata kolesarnica in
pokrit prostor za smeti. Shrambe, dodatna kolesarnica in tehnicni prostori so umesceni v klet.

KONSTRUKCIJA

Varovanje gradbene jame pred izvedbo kleti ter njeno temeljenje se izvede skladno z navodili geolosko-
geotehni¢nega porocila. Spodniji del kleti sega v nivo stalne podtalne vode, izvede se temu primeren nacin gradnje in
vodotesen konstrukcijski sistem. Kletni etazi bosta v celoti armirano-betonski, izvedeni na AB temeljni plosci.

Nosilna konstrukcija objektov C in E nad terenom je armirano-betonska, sestavljajo jo AB nosilne stene, AB
medetazne plosce, AB jedra z dvigalnimi jaski in AB stopniS¢a. StreSno konstrukcijo sestavlja kombinacija jeklenih leg
in stebrov (HEA profili) ter lesenih Spirovcev. Konstrukcija fréad je lesena.

Vsi konstrukcijski elementi se dimenzionirajo v Nacrtu gradbenih konstrukcij.

ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev vklju€uje viSinsko ureditev obmodja, ureditev pohodnih povrsin, zelenih povrsin ter ureditev
vseh stikovan] z obstojeCimi okoliSkimi povr§inami. Zasnovana je v skladu s sodobnimi oblikovalskimi naceli odprtega
prostora. Cilj je vzpostavitev kvalitetnega bivalnega okolja v celothem obmocju urejanja. Krajinsko arhitekturno ureditev
sestavljajo zasebni atriji v notranjosti soseske, osrednii javni del z otroSkim igriS¢em in ostalimi skupnimi povrSinami
ter obodne povrsine. Vse utrjene povrsine bodo protizdrsne in dostopne vsem skupinam uporabnikov, tudi starejSim
in gibalno ali drugace oviranim.

Ob pritlicnih stanovanjih v notranjem delu soseske so predvideni manjsi zeleni atriji. Vsak ima svojo teraso,
zeleno povrsino ob njej in je ograjen z ograjo minimalne visine 1,2 m. Ob zunanjem robu ograje je predvidena strizena
Ziva meja. Dostop v atrije je predviden skozi objekt oz. pripadajoCa stanovanja.

Osredniji del soseske predstavljajo javne zelene in utrjene povrSine med lamelama C in E. Pe$ dostopov v
osredniji del je ve&, na severo-zahodu in jugu s Parmove ulice, na severo-vzhodu pa skozi pasazo objekta s ploS¢adi
Knaflicevega prehoda. Ob peSpoteh so nanizani skupni prostori za druzenje in povrSine za igro. Te so tlakovane z
varnostno podlago (epdm) in predvsem v osrednjem delu visinsko modulirane v valovito povrsino za igro najmlajsih.
Na epdm povrSine so postavljena tipska otroSka igrala. Celotna ureditev se nahaja nad kletjo, zato je za saditev vije
drevnine potrebno dodatno nasutje, ki se izvede lokalno ob poteh. Ob vili E je zaradi vi§je kote njenega pritli¢ja ve¢
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nasutja ze pri atrijin. Celoten prostor bo izdatno zasajen z ustreznimi grmovnicami, trajnicami ter nizkimi do srednje
visokimi drevesi. Hidroizolacija nad kletjo objekta bo ustrezno protikoreninsko za$¢itena. Urbana oprema bo tipska,
predvidene so lesene klopi na kovinski podkonstrukciji, koSi za smeti ter funkcionalna razsvetljava s svetilkami —
stebri¢ki, skladno z veljavno zakonodajo s podrocja svetlobnega onesnazenja.

Obodne povr§ine so predvsem utriene povrsine na jugu, kot predprostor objekta ob Usnjarski cesti in pa
predprostor objekta ob Knafli¢evem prehodu. Oboje povrsine se ustrezno tlakuje in naveze na obstoje¢i mestni prostor.
Ob Usnjarski cesti se ohrani obstojece breze in uredi manjso zeleno povrsino ob njih. Na severo-vzhodni strani se
nova ureditev naveze na obstojeCo ureditev plos¢adi. Predvsem se viSinsko uskladi novi tlak z obstoje¢im in dopolni
ureditev ob klancini na severni strani s pasom grmovnic in prodca ob fasadi objekta.

PROMETNA UREDITEV

Dovoz v podzemno parkiro klet bo na jugo-vhodni strani neposredno z Usnjarske ceste. Dovozna klancina
s povprec¢nim naklonom cca 13% je pokrita, ustrezne Sirine in omogoca nemoten dvosmerni promet. Vodi v prvo kletno
etazo, kjer je umescenih 77 parkirmnih mest za osebna vozila, od tega 3 invalidskih, ki so umes¢ena v blizino vhodov v
jedra objektov. Pod zgornjo uvozno klancino se nahaja spodnja klancina, ki vodi v drugo kletno etazo. Tu je umescenih
83 parkimnih mest za osebna vozila, od tega 3 invalidska ob vhodih v jedra. Skupno se v kleti nahaja 160 parkirnih mest
za osebna vozila. Vsa so minimalne dimenzije 2,6 x 5,0 m, invalidska parkirna mesta pa minimalne dimenzije 3,9 x 5,4
m. Vse vozne poti bodo dvosmeme, ustreznih $irin in ustrezno oznacene za nemoteno manipulacijo vozil znotraj
garaze. V kleti se bodo nahajala tudi parkirna mesta za enosledna motorna vozila (motorje).

Dovoz v klet se bo zaradi zahtev poplavne varnosti nahajal na visinski koti 374,2 m.n.m. in bo s klan¢ino
dvignjen nad nivo Usnjarske ceste, ki ima na mestu uvoza visino 374,05 m.n.m. Kota uvoza se bo nahaja 0.35 m nad
modelno poplavno koto 373,85 m.n.m.

Kolesarnice bodo urejene na veC mestih znotraj kompleksa. Najvecja kolesarnica s povrSino cca za 28 koles
se bo nahajala v skrajnem severnem delu lamele C2, ob Parmovi ulici. Druga pritli€éna kolesarnica povrsine za cca 19
pokrit prostor za cca 16 koles. Vila E bo imela manjso pritliéno kolesamico za umestitev 6 koles ter v osrednjem delu
druge Kleti ob vili E, kjer bo prostora za cca 19 koles. Skupno je v kompleksu zagotovljenih parkirnih mest za cca 88
koles, kar ustreza minimalnemu Stevilu koles glede na OPN - 32 koles.

Na gradbeni parceli bo urejenih 20 parkimih mest za potrebe obc¢ine. Tri vzdolZzna parkirnih mesta se bodo
nahajala ob Usnjarski cesti. Na jugo-zahodnem delu gradbene parcele bo urejeno parkiris¢e za 12 vozil. Pet parkirnih
mest se bo nahajalo v kletni garazi. ParkiriS¢e na nivoju terena v atrijskem delu bo tlakovano, omejeno z robniki,
nagnjeno proti linijski kanaleti in odvodnjavano skozi lovilec olj. Preko parkiriS¢a bo speljana interventna pot, ki bo
omogocala intervencijskim vozilom, ki bodo pripeljala po Parmovi ulici, da jim pred obstojecim cestnim zoZanjem ne
bo potrebno obracati. Preko novo urejenega parkiris¢a bodo lahko prec¢kala obmocje gradbene parcele in zapeljala
na Usnjarsko ulico.

Prometna ureditev obsega tudi bistveno Siritev Parmove ulice na Sirino vozi§¢a 5 m in izvedbo novega
ploCnika Sirine 2 m. Na jugo-zahodnem in juznem delu obstojeCa cesta nima jasnega roba, prav tako ni plo¢nika. Na
novo se definira cestni rob in izvede plo¢nik za potrebe pescev, uredi se uvoz na jugo-zahodno parkiris€¢e. Na jugo-
vzhodni strani obmocja ob Usnjarski cesti se izvede plocnik, ki se razsiri v tlakovano povrsino pred vhodom v objekt
C1. Na novo se definira cestni rob z vzdolznimi parkirnimi mesti in uvozom v klet.

Obmodje urejanja, kot je doloCeno z mejo zazidalnega nacrta, vklju€uje tudi obcinska zemljis¢a, na katerih
so predvidene predvsem prometne ureditve. Hkrati pa obseg zahtevanih prometnih ureditev presega meje zazidalnega
nacrta in se na severo-zahodu, jugu in jugo-vzhodu razsiri na ob¢inska zemljis¢a in kategorizirane okoliSke ceste.

KOMUNALNA UREDITEV

Obijekt bo priklju¢en na javno elektro, vodovodno, kanalizacijsko, telekomunikacijsko in plinovodno omrezje. Izvede se
nove priklju¢ke na navedena omrezja za potrebe predvidenega objekta. Izvedba priklju¢kov na javna omreZja poteka
tudi izven gradbene parcele, se pa vse trase nahajajo v obmocju kategoriziranih cest oz. obcinskih zemljis¢. Za zbiranje
odpadkov je urejen pokrit prostor znotraj objekta, tik ob Usnjarski cesti, od koder se bo vrsil njihov odvoz.

CAS GRADNJE IN OBRATOVANJA OBJEKTA

Gradnja stanovanijsko — poslovnega kompleksa bo potekala v eni fazi. GradbiS¢e bo opremljeno z visoko gradbiséno
ograjo, dovoz na gradbi$Ce bo urejen preko obstojecega cestnega prikljucka. Predviden ¢as gradnje je dve leti.
Gradnja se bo izvajala v dnevnem &€asu in ob delovnih dnevih. Ob nedeljah in praznikih se gradnja ne bo izvajala. V
¢asu gradnje se bo uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrezja (obstojedi prikljucek) in javna elektrika (novi
zacCasni gradbiséni prikljuCek). Zaradi izvedbe dveh kletnih etaZ bo urejeno varovanje gradbene jame.
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Objekt bo v ¢asu obratovanja priklju¢en na javno elektro, vodovodno, kanalizacijsko, telekomunikacijsko in plinovodno
omrezje. V stanovanjskem delu objekta bo stanovalo cca 160 ljudi, v poslovnem delu objekta bo delalo cca 8-20 ljudi.
V objektu bo lahko parkiranih maksimalno 160 osebnih vozil, na terenu ob objektu pa dodatnih 15. V ¢asu obratovanja
objekta bo Slo za vecjo frekvenco ljudi in prometa na obravnavanem obmociju, kot je trenutna. Povecana bosta hrup
in osvetlienost obmocija. Zaradi ogrevanja in hlajenja objekta se bodo proizvajale emisije toplogrednih plinov. Posledica
bivanja bodo komunalni odpadki in odpadna voda, povecana bo raba pitne vode, elektrike in zemeljskega plina.

1.1.5  Popis priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo

VODOVODNO OMREZJE

Predvidena je prikljucitev objektov na javno vodovodno omrezje. Obmocje se oskrbuje s pitno vodo iz javnega
vodovodnega omrezja, ki poteka po Usnjarski cesti in Parmovi ulici. Na vzhodnem delu obmocja poteka primarni
vodovod LZ 200, ki je bil v fazi gradnje sosednjega bloka obnovljen. Predvidena je nadaljna obnova vodovoda s cevjo
NL DN 200 po Usnjarski ulici od tocke ze obnovljenega do meje predvidene pozidave. Dogradi se tudi obstoje¢
vodovod PE DN 110, ki poteka v cestis¢u Parmove ulice, od SZ meje predvidene pozidave do predvidenega vodovoda
na Usnjarski cesti. Vodovoda bosta (krozno) povezana. Predvidena je tudi gradnja novega hidrantnega omrezja, ki bo
zagotavljajo zadostno pozarno vodo.

KANALIZACIJSKO OMREZJE ZA ODPADNE VODE

Obmocje zazidalnega nacrta ima ze zgrajeno javno kanalizacijo v meSanem sistemu za odpadne in padavinske vode.
V cestnem telesu Usnjarske ceste poteka javna kanalizacija s cevmi premera 80 cm in v cestnem telesu Parmove ulice
premera 30 cm. Iz novopredvidenega objekta bodo v javno kanalizacijsko omrezje odvajane le komunalne odpadne
vode. Iz nadzemnih delov objekta se bodo zbirale pod stropom prve kletne etaze in od tam odvedle v javno kanalizacijo
preko ustreznih revizijskih jaskov. Zasnovani so $tirje prikljucki, trije na Parmovi ulici in en na Usnjarski cesti.

KANALIZACIJSKO OMREZJE ZA METEORNE VODE

Obmocje bivse tovarne Utok je imelo urejeno odvajanje padavinskih vod preko obstojeCe kanalizacije za meteorne
vode od Usnjarske ceste do iztoka v Kamni$ko Bistrico. S strani Komunalnega podijetja Kamnik je bil kanal pregledan,
ugotovljeno je bilo njegovo slabo stanje in zazidan iztok v reko. Za potrebe odvoda padavinskih vod z
novopredvidenega objekta se bo kanal na obstojeci trasi obnovil in ponovno vzpostavil re¢ni iztok na obstojeCem
mestu. Skladno s podatki izvedenih geolosko-geomehanskih raziskav ter Nacrta kanalizacije ponikanje meteornih vod
na obravnavani lokaciji ni mozno.

Meteorne vode s streSnih povrSin se bodo stekale preko vertikalnih odtoénih cevi do pritli¢ja objekta, kjer bodo vstopile
v notranjost pod strop kletne etaze. Vode z vecjega dela stresnih povrsin bodo od tam vodene v umirjevalni revizijski
jasek na zahodni strani objekta, od koder je zasnovana povezava v zadrzevalnik za meteorne vode. S tem se zmanjSa
hipni odtok padavinskih voda. Zadrzevalnik je vodotesen keson volumna 32,5 m3 pod zahodnim parkiris¢éem, od koder
se bodo meteorne vode stekale preko dusilke v meteorno kanalizacijo. Ta poteka vzdolz Usnjarske ulice in se prikljuci
na obnovljeno meteorno kanalizacijo z iztokom v Kamnisko Bistrico. Vodo iz zadrZevalnika se lahko uporabi za zalivanje

in ¢iS¢enje. Meteornih voda z jugo-vzhodnih stresin ni mozno speljati v zadrzevalnik, zato se jih preko revizijskih jaskov
odvede v novo meteorno kanalizacijo proti vodotoku.

Meteorne vode z nadzemnih utrjenih povrSin parkiriS¢a, ki bo zamejeno z robniki in nagnjeno proti linijski kanaleti, se

bodo stekale preko kanalete v standardiziran lovilec olj (skladno s SIST EN 858-2), od tam pa ociSCene v zadrzevalnik
za meteorne vode.

Prostor med objekti in parkiriS¢éem bo urejen kot park in v najvecji mozni meri zazelenjen. Tlakovana bo povezovalna
pespot ter terase zasebnih atrijev. Poleg zatravljenih povrSin bodo naravno zadrzevanje meteornih vod omogocala
vi§ja nasutja zemljine, predvidena zaradi zasaditve dreves. Meteorne vode s parkovnega podrocja bodo odvajane
preko vto&nikov pod strop kleti, od tam pa v zadrzevalnik meteornih vod.

Dve parkirni kletni etazi bosta zasnovani kot vodonepropusten keson. Meteorne vode z garaznih povrSin in uvozne
rampe se bodo stekale v linijsko kanaleto in v lovilec olj. 1z lovilca je zasnovan prikljucek v Erpalisce, od koder se bodo
meteorne vode iz garaZze preCrpavale v viSjelezeCo gravitacijsko kanalizacijo.
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ELEKTRO OMREZJE

Na gradbeni parceli se nahajajo obstoje¢i SN in NN vodi, ki potekajo od kabelskega jaSka EKJ4 ob Usnjarski cesti
do transformatorske postaje Mali grad, ki se nahaja v kleti obstojecega objekta. Obstoje€o traso kablov se ukine in
izvede novo, ki poteka od EKJ4 mimo obmocdja gradnje ter preko novega kabelskega jaska EKJ1 do
transformatorske postaje.

Predvideni objekt se na javno elektro omrezje prikljuc¢i z novim NN kabelskim izvodom iz transformatorske postaje Mali
grad, ki poteka po kabelskih policah pod stropom kleti do glavnih elektro omar RG-C1, RG-C2 in RG-E za posamezen
del objekta.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Ob vseh okoligkih javnih cestah in na Knafli¢evem prehodu se nahajajo obstojeCe svetilke javne razsvetljave, ki se
ohranijo. Na novo se izvede osvetlitev novega parkiri$¢a na jugo-zahodu gradbene parcele, ki bo sluzilo za namene
obcine. Izbor svetil bo v skladu z ostalo javno razsvetljavo na tem obmocju. Upostevana bo zakonodaja s podrocja
preprecevanja svetlobnega onesnazevanija in energetske ucinkovitosti javne razsvetljave.

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Predvidena je prikljucitev objekta na javno telekomunikacijsko omrezje. Na obstojeCih trasah Telekom in Telemach
vodov, ki potekata ob Usnjarski ulici, se izvede nova kabelska jaska, preko katerih se objekt prikljucuje na TK omrezje.
Na severnem delu se nahajata obstojeca Telekom kabel in omarica, ki se ukineta. Na J-V se ob robu Usnjarske ceste
nahaja kabelski jaSek, ki se mu prilagodi viSino pokrova gleda na novo ureditev.

PLINOVODNO OMREZJE

Objekt se za potrebe energetske oskrbe s plinom priklju¢i na obstojecCe javno plinovodno omrezje PE d160, ki poteka
po Usnjarski cesti. Za potrebe novopredvidenega objekta se izvede nov priklju¢ek PE d90. Priklju¢ek poteka od toCke
prikljucitve na Usnjarski cesti do glavne zaporne pipe na fasadi objekta, na nivoju pritli¢ja. Plinovod se etazira pod
strop Kleti, kjer se plinovodna instalacija loCi po sklopih nadzemnih delov objekta (C1, C2, E). Pod stropom kleti se
vodi cevi do posameznih plinskih omaric s plinomeri.

PRIKLJUCEK NA OBCINSKO CESTO

Obstojeci prikljuc¢ek na obcinsko cesto se ukine in izvede novega za uvoz v kletno garazo na Usnjarski cesti. Vzpostavi
se tudi uvoz na javno parkiris¢e na Parmovi ulici.

Prometna ureditev obsega tudi bistveno Siritev Parmove ulice na §irino vozi§€a 5 m in izvedbo novega plo¢nika Sirine
2 m. Na jugo-zahodnem in juznem delu obstojec¢a cesta nima jasnega roba, prav tako ni plo¢nika. Na novo se definira
cestni rob in izvede plo¢nik za potrebe peScev, uredi se uvoz na jugo-zahodno parkiris¢e. Na jugo-vzhodni strani
obmocja ob Usnjarski cesti se izvede plocnik, ki se razsiri v tlakovano povrsino pred vhodom v objekt C1. Na novo se
definira cestni rob z vzdolznimi parkimimi mesti in uvozom v klet.

Na jugo-zahodnem delu gradbene parcele bo urejeno parkirisCe za 12 vozil. Parkiri§¢e na nivoju terena v atrijskem
delu bo tlakovano delno v enakem materialu kot ostale utrjene povrine, delno s tratnimi plo§¢ami. Ustrezno bo
odvodnjavano in opremlieno z lovilcem olj. Preko parkiris¢a bo speljana interventna pot, ki bo omogocala
intervencijskim vozilom, ki bodo pripeljala po Parmovi ulici, da jim pred obstoje¢im cestnim zoZanjem ne bo potrebno
obracati. Preko novo urejenega parkiri$a bodo lahko prec¢kala obmocje gradbene parcele in zapeljala na Usnjarsko
ulico.

ZBIRANJE ODPADKOV

Za zbiranje odpadkov je urejen pokrit prostor znotraj objekta, tik ob Usnjarski cesti, od koder se bo vrsil njihov odvoz.
Prostor za odpadke je dimenzioniran glede na Stevilo uporabnikov objekta in predvideno koli¢ino odpadkov. Prostor
bo prezragevan, opremljen s priklju¢kom za vodo ter lo€en od ulice z drsnimi vrati.
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1.1.6  Povzetek predhodnih raziskav

Na lokaciji so bile zvedene geomehansko — hidroloske raziskave (Geoportal, St. naérta gp-pr-004/22-GGE). Pokazale
so prisotnost podzemne vode na cca -5,5 m glede na nulto koto objekta 375,00 m.n.m. Zemljina za izkope se pretezno
uvr§Cav 3. kategorijo. Glede na dve kletni etaZi je predlagano varovanije gradbene jame z jet-grouting piloti, izvedenimi
3 m v mati¢no podlago, ter temeljenje na temeljni plo&¢i. V fazi PZI mora biti izdelan nacrt varovanja gradbene jame.

1.1.7  Potek gradnje in organizacija gradbis¢a

Gradnja stanovanijsko — poslovnega kompleksa bo potekala v eni fazi. Trenutno se na delu lokacije nahaja obstoje¢i
industrijski objekt, predviden za odstranitev, ki ni del tega projekta. Preostali del lokacije je opuscena gradbena jama.
Gradbisce bo zavarovano z gradbiS¢no ograjo, dostop bo urejen na jugo-zahodni strani, na mestu obstojecega
dovoza na lokacijo.

Po odstranitvi obstojeCega objekta se izvede varovanje gradbene jame v obliki pilotnih sten. Izvedenemu varovaniju
sledi odkop in odvoz zemljine do spodnje kote predvidene druge kletne etaze. V zavarovani gradbeni jami se izvede
temeljno plosco in dve armirano-betonski kletne etaze. Nad terenom bodo izvedenih do pet etaz stanovanjskih povrsin
z manj$o zazidano povr§ino od vkopane kleti, nosilna konstrukcija objekta bo v celoti armirano-betonska. Sledijo
obrtniSka dela ter komunalna in zunanja ureditev objekta. Ocenjeno skupno trajanje gradbenih del je 24 mesecev.

Potek gradnje po fazah:

1. PRIPRAVLJALNA DELA IN ODSTRANITEV OBSTOJECEGA OBJEKTA

Ocenjeno trajanje: 1 mesec

Odstranitev ni del tega projekta, ker pa gre za predhodno gradbeno fazo na obravnavanem gradbiscu, podajamo
njen opis. Pred pricetkom rusitvenih del se izvede odklope morebitnih komunalnih prikljuckov. Objekte se porusi
deloma ro¢no, veCinoma pa strojno. Sistem rusenja je predviden od zgoraj navzdol in od zunaj navznoter. Prasenje
pri ruSenju se prepreci z rednim polivanjem rusevin. Ro¢no se odstrani oz. demontira stavbno pohistvo, notranjo
opremo, instalacije, streSno kritino, odto¢ne ceviin streSno konstrukcijo. Kritino, ki lahko vsebuje azbest, se odstrani
posebej, skladno s predpisi za ravnanje z nevarnimi odpadki. Odstranjena mora biti ro€no, zlozena na palete in
neprodusno zavita v folijo predana pooblas€enemu zbiralcu. Strojno se porusi stropno konstrukcijo, zidove in
temelje. Vse gradbene odpadke in ruSevine se na lokaciji sortira lo¢eno in odpelie na trajno deponijo
pooblas¢enemu zbiralcu odpadkov. Po rusitvi se oCisti in splanira teren. Toéno morata biti potek rusitvenih del ter
rokovanje z gradbenimi odpadki opisana v Nacrtu odstranjevalnih del in Nacértu gospodarjenja z gradbenimi
odpadki.

2. |ZVEDBA VAROVANJA GRADBENE JAME
Ocenjeno trajanje: 5 mesecev
Za potrebe gradnje dveh kletnih etaz bo izveden izkop globine do 6 m glede na obstojedi teren, zato je potrebno
zasCititi breZine gradbene jame pred porusitvijo. Na podlagi geolosko geomehanskih razmer se predvideva
izvedbo zaSCite z Jet-grouting piloti. S to metodo se injektira cementno suspenzijo tako, da se ustvarja kompozit
zemljine in injekcijske mase kroznega preseka. Jet grouting mozniki se izvedejo po celotnem obodu Kleti, vrtanje
se izvaja s povrsine. Pri izvedbi bo uporabljen vrtalni stroj.

3. IZKOP
Ocenijeno trajanje: 1 mesec
Izvedba izkopa se lahko za¢ne, ko je zaSCita gradbene jame izvedena. Zemljina je vecdinoma lll. zemeljske
kategorije. Ker se varovalne pilote izvede z nivoja terena, izkoplie pa se le tisti del gradbene parcele znotraj
varovalnega oboda, ki bo nadomescen s kletjo objekta, vracanja izkopane zemljine na zemljiS¢e ne bo. Nasutja
nad kletjo bodo izvedena z drugimi materiali. Izkop bodo izvajali do 3 bagri, zemljine bo priblizno 20.000 m3, v
celoti bo s kamioni odpeljana na trajno deponijo.

4. GRADNJA KLETI
Ocenijeno trajanje: 2 meseca
V zavarovani gradbeni jami se izvede armirano-betonsko temeljno plos¢o. Nadaljuje se gradnja dveh armirano-
betonskih kletnih etaz z vodotesnim konstrukcijskim sistemom. Bruto tlorisna povrSina vsake kletne etaze je cca
3.800 m2. Ker bo varovalna pilotna stena sledila obliki bodocCe Kleti, zasipanja za kletnimi stenami ne bo. Pri
betoniranju se bo uporabljalo do 3 transporterje betona na dan in po eno Crpalko za beton.
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5. GRADNJA NADZEMNEGA DELA
Ocenjeno trajanje: 8 mesecev
Nad terenom bo izvedenih do pet etaz stanovanjskih povr§in z manj$o zazidano povrsino od vkopane kleti. Nosilno
konstrukcijo objekta bodo sestavljale AB nosilne stene, AB medetazne plosce, AB jedra z dvigalnimi jaski ter AB
stopnisca. Posevno ostresje bo leseno na jeklenih nosilcih. Bruto tlorisna povrSina nadzemnih delov objekta je cca
9.500 m2. Uporabljena bosta do dva gradbena zerjava in cca 35 delavcev na dan. Pri betoniranju se bo uporabljalo
do 3 transporterje betona na dan in po eno &rpalko za beton.

6. 1ZVEDBA OBRTNISKIH DEL, KOMUNALNE IN ZUNANJE UREDITVE
Ocenjeno trajanje: 7 mesecev

Po zakljucku armirano-betonskih del se bo zalela izvedba obrtniSkih del ter komunalne in zunanje ureditve.
Obrtniska dela na zunanjosti objekta bodo obsegala:

- Vgradnja stavbnega pohistva

- lzvedba toplotno-izolacijskega ovoja objekta

- lzvedba hidroizolacije stre$nih in terasnih povrsin, odvodnjavanje

- Izvedba zakljuénega ometa, zaklju¢nih stresnih in terasnih slojev

- lzvedba ograj

- lzvedba zunanijih strojnih ter elektro inStalacij

ObrtniSka dela v notranjosti objekta bodo obsegala:

- lzvedba notranijih elektro in strojnih instalacij

- lzvedbe notranjih nenosilnih sten, mavéno-kartonska dela
- Tlakarska dela, keramiCarska dela

- Montaza ograj, kovinskih in steklenih elementov
Komunalna in zunanja ureditev bo obsegala:

- lzvedba komunalnih priklju¢kov na vodovodno, elektro, telekomunikacijsko, plinovodno in kanalizacijsko
omrezje

- lzvedba zelenih povrsin, nasipanja, zatravitve in zasaditve, ureditev igrisa

- lzvedba tlakovanih pohodnih povrsin z odvodnjavanjem

- lzvedba asfaltiranih povoznih povrsin z odvodnjavanjem

V Casu izvedbe obrtniSkih del, komunalne in zunanje ureditve tezka gradbena mehanizacija ne bo vec prisotna na
gradbiscu.
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1.2

Prostorski aki:

Odlok o zazidalnem nacrtu za obmocje K6 Utok (Ur.l.RS 14/96)
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje K6 Utok (Ur.l.RS 144/2022)
Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obcine Kamnik (Ur.I.RS §t. 86/15, 70/17, 163/21) —v nadaljevanju OPN Kamnik

Enota urejanja prostora: KA-41

CLEN

ZAHTEVE

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI

IZPOLNJEVANJE

[l. Meja obmocja

(...) Spremembe in dopolnitve se nanasajo le
na manjsi del obmocja, ki zajema naslednje
parcelne Stevilke, vse k.o. 1911 Kamnik:

Predvideni posegi se nahajajo na gradbeni
parceli, ki obsega naslednje parcelne Stevilke,
vse k.0. 1911 Kamnik: 158/34 (pred parcelacijo

3.a ¢len
158/3, 196/1, 198/4, 198/5, 199/1, 199/3, 158/3-del), 196/1, 198/4, 198/5, 199/1, 199/3,
199/4, 199/5, 199/6, 1425/7, 1425/9, 199/4, 199/5, 199/6, 1425/7, 1425/9, 1425/10,
1425/10,  1425/11,  1425/12,  1425/13, 1425/11, 1425/12, 1425/19.
1425/19. (...)
Skladno z zahtevami.
lIl. Funkcija Zazidalno obmocje Sprememb in dopolnitev  Projekt obravnava odprt prostor na zahodu,
obmodja s ZN K6 Utok obsega na vzhodnem delu kjer se nahaja obstojea stavba Konfekcije.

pogoji za izrabo

4.aclen

obstojeCo  stanovanjsko  zazidavo, Vv
osrednjem delu vzhodno enoto A s
Knaflicevim prehodom in na zahodu odprt
prostor ter stavbo Konfekcije — v obmodcju
nekdanjega kompleksa tovarne usnja Utok
Kamnik. Na severu in zahodu je obmocje
omejeno s Parmovo ulico, na jugu z
Usnjarsko cesto in na vzhodu z obstojeco
Stanovanjsko zazidavo.

Obmocje je omejeno s Parmovo ulico na
severu in zahodu, Usnjarsko cesto na jugu in
Knafli¢evim prehodom na vzhodu.

Skladno z zahtevami.

5. ¢len

(...) Koncept sloni na programski in fizicni
prenovi nekdanjega industrijskega obmocja
Utoka v obmocje z razvitimi  trgovsko
poslovnimi in stanovanjskimi vsebinami ter
parkirnimi povrsinami. (...)

Izgradnja in urejanje obmocja K6 izhaja iz
priznavanja legitimnosti obstojeci
izoblikovanosti urbanega prostora, ki ga
dolo¢a znacilna razporeditev gradbenih mas
okoli Usnjarske ulice (...).

(...) sestavlja celoten kompleks dvoje enot:
vzhodna enota A in zahodna enota B. V
vzhodni enoti A je zgrajen in zakljucen
Stanovanjsko poslovni in trgovski program, v
zahodni enoti B pa je predviden pretezno
stanovanjski program z moZnostjo umescanja
dopolnilnih druzbenih dejavnosti v skladu z
dolocili za namensko rabo, ki izhajajo iz
veliavnega OPN Kamnik. (...)

Dolocila glede namenske rabe OPN Kamnik:
EUP: KA-41

Namenska raba: CU - Osrednja obmodja
centralnih dejavnosti.

Obravnavana gradnja bo vklju¢evala trgovsko
poslovne in stanovanjske vsebine ter parkirne
povrsine.

Novogradnja sledi z urbanizmom dolo¢eni
izoblikovanosti urbanega prostora in povzema
znacilno razporeditev gradbenih mas okoli
Usnjarske ceste.

Vsi obravnavani posegi se nahajajo v zahodni
enoti B. Predviden je pretezno stanovanijski
program in dopusc¢ena moznost umescanja
dopolnilnih druzbenih dejavnosti v skladu z
doloCili za namensko rabo, ki izhaja iz
veljavnega OPN Kamnik. Obmocije se po OPN
nahaja v EUP KA-41, namenska raba CU -
Osrednja obmogja centralnih dejavnosti.

Skladno z dolo€ili Odloka o zazidalnem nacrtu
K6 Utok in OPN Kamnik bo pretezna namenska
raba v novopredvidenem objektu:

11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe.
s pripadajoco rabo
12420 Garazne stavbe.
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Osnovne dejavnosti:  trgovske, oskrbne,
Storitvene, upravne, socialne, zdravstvene,
vzgojno — izobraZevalne, kulturne, verske in
podobne ter bivanje

Vrste objektov:

(...)

- 1122 tri- in veCstanovanjske stavbe

- 121 gostinske stavbe

- 122 poslovne in upravne stavbe

- 123 trgovske stavbe in stavbe za
storitvene dejavnosti

- 12420 garazne stavbe

- 126 stavbe splosnega druzbenega
pomena

(...)

V preostalem delu objekta so dopustne
naslednje namenske rabe:

121 Gostinske stavbe (z vsemi podrazredi)

122 Poslovne in upravne stavbe (z vsemi
podrazredi)

123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti (z vsemi podrazredi)

126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena (z
vsemi podrazredi)

Skladno z zahtevami.

IV. Pogoji za
oblikovanje
obmodja,
objektov in
drugih posegov
v prostor

6. ¢len
1. tocka (a,b,c)

(1) Zunanja ureditev:

a) Usnjarsko cesto je potrebno oblikovati
kot manjsi mestni bulevar s cestiS¢em za
dovoz z osebnimi motornimi vozili ter bocnim
parkiranjem  ob  drevoredni  zasaditvi
visokodebelnih platan. (...)

Ohranjati je potrebno obstoje¢o uli¢no
mrezo. Urbanizem novo nacrtovane strukture
naj ne presega gradbenih mej nekdanje
tovarne in naj se na obstoje¢o uli¢no mreZo
smiselno  navezuje. Nove ulice naj
upostevajo  zakonitost navezovanja na
prostorske dominante. Visinski nivo novih
pritlicij naj bo usklajen z nivojem obstojecih
ulic. Poleg ulicne mreZe naj se v skladu z
merilom struktur mestnega jedra nacrtuje
tudi zunanjo ureditev in druge javne povrsine
(trgi, zelene povrsine,...) Urbana oprema naj
bo enotno oblikovana. Parcelo st. 1501/3
k.0. Kamnik — struga nekdanjega »Zajspoha«
- mlins¢ice naj se ohranja nepozidano in
primerno oznacéeno.

()

b) Se ne navezuje na enoto B in je
ze izvedeno v enoti A.

c) Se ne navezuje na enoto B in je
Ze izvedeno v enoti A.

Usnjarska cesta na juzni strani obravnavane
zahodne enote B bo ohranila svoj potek in bo
oblikovana kot manjSi mestni bulevar s
cesti§¢em za dovoz z osebnimi motornimi vozili
ter bocénim parkiranjem. Nova drevoredna
zasaditev na tem delu Usnjarske ceste ni
mozna zaradi premajhne razdalje med
zahtevanimi bo¢nimi parkiris¢i in zahtevano
gradbeno linijo objekta vzdolz ceste. Se pa
ohranijo obstoje¢e breze na juznem delu
Usnjarske ceste. DoloCilo o drevoredni
zasaditvi visokodebelnih platan ob Usnjarski
cesti je bilo upoStevano ob urejanju vzhodne
enote A.

Obstojeca ulicna mreza se ne bo spreminjala,
novo nacrtovana struktura ne bo presegala
gradbenih mej nekdanje tovarne in se bo z ob-
ulicnim  vzdolznim  gabaritom  smiselno
navezala na obstoje¢o ulicno zasnovo. Novih
ulic ne bo. Objekt se bo z viSinami pritliCij
prilagodil nivojem obstoje¢ih ulic. Znotraj
kompleksa bo v merilu strukture mestnega
jedra oblikovana javna zelena povr§ina z
enotno oblikovano urbano opremo. Parcela st.
1501/3, struga nekdanjega Zajspoha, ne bo
pozidana, bo pa postala del cestis¢a razsirjene
Parmove ulice. Zaradi statusa kategorizirane
obcCinske ceste in obCinskega lastnistva je
primerna oznaditev v pristojnosti obcine.

Skladno z zahtevami.

6. Clen
1. tocka (d)
2. tocka

d) Zelene povrsine na dvoriS¢ni  strani
obmodcja naj bodo izven obmocij atrijev
stanovanj vsaj delno v javni funkciji. Primerne
naj bodo za vse starostne skupine
prebivalstva in dostopne tudi za osebe z
razlicnimi oblikami oviranosti. Zaprte naj
bodo za motorni promet.

Zelene povrSine na dvoriséni strani obmodja so
izven obmocja stanovaniskih atrijev v celoti v
javni funkciji ter prosto dostopne. Parkovna
ureditev s sprehajalno potjo je primerna za vse
starostne skupine prebivalstva, dodatno so
urejene povrsine za igro mlajsih otrok. Dostop
do parkovne ureditve je brez vi§inskih in drugih
ovir, omogoCena je uporaba osebam z
oviranostmi. Parkovne povrSine so zaprte za
motorni promet.
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Na obmodju enote B se preavidi, skladno z
dolocenim minimalnim  deleZzem  zelenih
povrsin v OPN Kamnik (FZ = 0,2) 10 dreves
in urejene zelene povrsine na parterju med
objekti C1, C2 in E. V kolikor to dopuscajo
gradbenotehnicne zahteve v prostoru, je na
odprtih parkirnih povrsinah treba zasaditi vsaj
eno drevo na 3 parkirna mesta. Zasaditve naj
se izvajajo tako, da se uporabljajo le
avtohtone in nealergene rastlinske vrste,
znaCilne za to obmocCje, ki naj bodo
lokalnega izvora.

Posamic¢na veCja markantnejSa drevesa, ki
ne ovirajo nacrtovanih ureditev, naj se v &im
veCji meri ohranijo in smiselno vkijucijo v
zasnovo zunanjih ureditev obmocja.

Gradnja vidnih betonskih podpornih zidov ni
dopustna. V kolikor bi se gradnja podpornih
zidov izkazala kot nuja, morajo bili ti betonski
in ozelenjeni. Betonske medposesine ograje
niso dopustne.

Vse zunanje ureditve naj se izvede na nacin,
ki omogoca neoviran dostop in uporabo
funkcionalno oviranim osebam.

(2) Objekti vzhodne enote A:
Se ne navezuje na enoto B

Faktor zelenih povr§in na obmodju enote B je
0,25. Predvidenih je 10 novih dreves,
enakomerno  razporejenih  po  obmodju.
Gradbenotehni¢ne razmere ne omogocajo
zasaditve dreves neposredno ob zahodnem
parkiriséu, so pa umesc¢ena v njegovo blizino.
Parkiris¢e obkrozajo javne prometne povrsine
na jugo-zahodu, obstojei objekt na severo-
zahodu, intervencijska pot na severu in
povezovalna peSpot na vzhodu. Tehni¢no
zaradi okoliskega programa umestitev dreves
tik ob parkiri¢e ni mozna, so pa za zasaditev
izkorisCene ostale najblizie moZne lokacije.
Zasaditev novih dreves ob boénih parkiricih
ob Usnjarski cesti zaradi premajhnega
razmaka med javno cesto in lamelo C prav tako
ni mozna, se pa ob teh parkiri§¢ih ohrani tri
obstojeCe breze in se jih vkljuci v novo zunanjo
ureditev. Pri zasaditvah bodo uporabljene
avtohtone in nealergene rastlinske vrste. Tipe
rastlin se doloci v projektu za izvedbo.

Na severnem delu skupnega atrija je za
zamejitev brezine predviden oporni zid v obliki
¢rke L. Oporni zid se bo skupaj s potekom
naklona terena dvigoval od kote 40,00 in se na
viSini +1,50 zakljucil ob objektu. Oporni zid z
javnih povrsin ne bo zaznaven, proti nizje lezeci
zasebni terasi pa bo zazelenjen.

Na severnem vogalu meje obmocja se nahaja
obstojeCa klan¢ina z dotrajano betonsko
ograjo. Ograjo se nadomesti z novo, ki se
naveze na betonsko rastlinsko korito ob SZ
stranici lamele C2. Oblikovno tvorita enoten
element z zazelenitvijo, ki objema severni vogal
objekta.
Betonske
predvidene.

Zunanja ureditev bo s prilagoditvijo okoliSkemu
terenu in ulicnih nivojem izvedena tako, da bo
omogoCala neoviran dostop in  uporabo
funkcionalno oviranim osebam.

medposestne ograje  niso

Skladno z zahtevami.

6. Clen
3. tocka

(3) Objekti zahodne enote B:

Obstojeci objekt »Konfekcije« se pred novimi
pOSegi porusi.

Pri- gradnji objektov je treba zagotavijati
sodobne bivanjske standarde, ki omogocajo
zadostno osvetljenost prostorov, zasebnost
pred pogledi med sosednjimi stavbami,
energetsko  ucinkovitost  stavb,  ustrezno
komunalno opremljenost, ureditev zunanjih
povrsin, prometno varnost za vse udeleZzence
v prometu ipd.

Zahodno enoto sestavija  stanovanjsko
poslovni objekt C v vzhodnem delu kareja B

Obstojeci objekt »Konfekcije« bo pred novimi
posegi porusen, izdelan bo posnetek objekta in
Nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

Novozgrajeni objekt bo zagotavljal sodobne
bivanjske standarde. Vsi bivalni prostori bodo
ustrezno osvetljeni, skladno z zahtevami
podro¢nih pravilnikov. Zasebnost pred pogledi
med sosednjimi stavbami bo urejena s samim
oblikovanjem objekta (vecje zasteklitve so
umaknjene v niSe loz) ter okenskimi sendili.
Obijekt je projektiran skladno z zakonodajo s
podrocja energetske ucinkovitosti. Predviden je
visoko izolativen toplotni ovoj s kvalitetnim
stavnim pohistvom in preprecenimi toplotnimi
mostovi. Predvidene bodo energetsko varéne
naprave za ogrevanje in hlajenje, del energije
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in Knafliceva vila E na zahodni strani kareja,
orientirana proti Parmovi ulici.

c¢) Stanovanjsko poslovni objekt C je L tlorisne
zasnove z lamelo C1 ob Usnjarski cesti ter
pravokotno ob Knafliceven prehodu z lamelo
C2. Lameli tvorita s Knaflicevo vilo na
spremenjeni lokaciji notranji delno javni atrij,
katerega je moZen dostop preko obstojece
povezave do trga pred Zupnijsko cerkvijo
Marijinega vnebovzetja. Dostop do vseh stavb
v kareju B je moZen iz kletne etaZe.

V dveh kletnih parkirnih garaZah in na prostem
bo minimalno 187 PM. V novem kompleksu
bo zgrajenih maksimalno 69 stanovanj in 7
lokalov. Koncno Stevilo stanovanj se bo
dolocilo v fazi projektiranja objektov. Glede na
dolocila OPN Kamnik bo potrebno zagotoviti
za 69 stanovanj 130 PM, za obiskovalce 23
PM in za poslovne prostore 14 PM. To je
skupno 167 PM. 20 PM na nivoju ceste bo
namenjenih javni rabi, kar pomeni, da bo
prometni rezim na omenjenih parkiriscih
dolocala Obcina Kamnik samostojno in
neoavisno.

Klancina za uvoz v kletno etazo je predvidena
v delu objekta C1 ob Usnjarski cesti.

Knafliceva vila naj se oblikuje v gabaritih
porusene in v skladu s prostorskimi
ureditvami, ki so znacilne za vile (vrt,
prostorska ureditev). Visina KnafliGeve vile je
K+P+1N+M, visina objektov C1 in C2 je
K+P+2N+2M. Objekt C1 se proti Usnjarski
cesti zniza za eno etaZo v delu, kjer je
potrebno zagotoviti vedutno okno, ki dopusca
poglede proti varovanim enotam Kkulturne
dediscine iz smeri kamniske obvoznice (R1
225/1359). Dopusten gabarit za objekt C1 na
obmodju vedutnega okna je K+P+1N-+2M.

Stanovanjsko poslovni objekt C mora biti
oblikovno usklajen z ostalimi objekti v okviru
celotnega ureditvenega obmocja K6 Utok. V
objektih C1 in C2 je v pritlicju mozZna
umestitev  javnega programa v  OKviru
dopolnilnih druzbenih dejavnosti v skladu z
dolocili za namensko rabo, ki izhajajo iz OPN
Kamnik.

d) Poslovni objekt D se ne nacrtuje in se ga
ukinja.

za delovanje stavbe bo zagotovljen iz
obnovljivih virov energije. Stavba bo ustrezno
komunalno opremljena, priklju¢ena bo najavno
vodovodno, kanalizacijsko, elektro,
telekomunikacijsko in plinovodno omrezje.
Zunanje povrSine stavbe bodo ustrezno
urejene, z ustreznim projektiranjem prometnih
povrsin bo zagotovljena prometna varnost za
vse udelezence v prometu.

Projektirani objekt zahodne enote sestavljata
stanovanjsko poslovni objekt C na vzhodu ter
proti Parmovi ulici orientirana Knafli¢eva vila E.
Obijekt Cima L tlorisno zasnovo z lamelo C1 ob
Usnjarski cesti ter lamelo C2 ob Knaflicevem
prehodu. Med lamelama in vilo E je oblikovan
delno javni atrij, ki omogoca povezavo med
Knafli¢evim prehodom in trgom pred zupnijsko
cerkvijo. Vse stavbe v kareju B so dostopne iz
skupne dvoetazne kleti.

V kletni garazi in na prostem bo skupno
zagotovljenih 175 PM. Zaradi ZVKD zahtev
varovanja vedut mesta in posledi¢nega
znizanja lamele C1 bo v kompleksu po novem
le 58 stanovanj in 8 poslovnih lokalov.
Posledi¢no bo manj parkirnih mest v parkirni
garazi in na prostem, njihovo Stevilo je
proporcionalno znizano glede na manjSe
Stevilo stanovanj od predpisanih. Za
stanovanja je skladno z dolocili OPN Kamnik
potrebnih 111 PM, za obiskovalce 20 PM in za
poslovne prostore cca. 21 PM. 20 PM bo
namenjenih javni rabi. Od teh bo 15 PM na
nivoju ceste in 5 PM v kletni etazi.

Klancina za uvoz v klet je predvidena v lameli
C1 ob Usnjarski cesti.

Knafli¢eva vila je oblikovana v gabaritu, ki ga
dolo¢a zazidalni nacrt in upoSteva prostorsko
ureditev, znadilno za vile. Z vhodno fasado je
umescena je neposredno ob javno cesto,
njena zaledna fasada se odpira na zasebni vrt.
ViSinski gabarit vile je 2K+P+1N+M.

ViSina lamele C1 je skladno s kulturno
varstvenimi  pogoji 2K+P+1N+2M, visina
lamele C2 je 2K+P+2N+2M. Lamela C1 je ob
Usnjarski cesti znizana v delu, kjer je zaradi
varovalnega rezima ZVKD potrebno zagotoviti
vedutno okno. Vertikalni gabarit na obmodju
vedutnega okna ne presega VviSine
K+P-+1N+2M. Znizanje je oblikovano tako, da
omogota poglede iz smeri kamniSke
obvoznice proti cerkvi v srediS¢u Kamnika.

Stanovanjsko poslovni objekt C je oblikovno
usklajen z obstoje¢im  stanovanjsko -
poslovnim objektom na vzhodu enote K6 Utok.
Objekta sta usklajena v viSinskem gabaritu,
tlorisnem gabaritu in dvokapni strehi. V pritli¢ju
objekta C je mozna umestitev javnega
programa Vv skladu z dolo¢ili OPN Kamnik,
klasifikacija navedena v 5. ¢lenu.
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e) Potrebno je ohranjati vedute na naslednje
enote kulturne dedis¢ine mesta Kamnik:

- Mestno jedro, ESD 213

- Kapela Krizanja Gospodovega, ESD
1879

- Cerkev Marijine in JoZefove zaroke, ESD
1878

- Obrambni stolp Tructurn, ESD 5259

- Stolp na Malem gradu, ESD 214

- Kapela sv. Eligija na Malem gradu, ESD
1883

d) Poslovnega objekta D se ne nacrtuje.

e) Z novopredvidenim objektom se ohranjajo
vedute na vse navedene enote kulturne
dedis¢ine mesta Kamnik. Na mestu
novogradnje so stali industrijski objekti v
podobnih gabaritin. Novi objekti viSinsko
ne bodo presegali objektov v okolici. Prav
tako bo njihova ob-ulicna umestitev
ohranjala poglede, ki so bili Ze sedaj
ustvarjeni vzdolz obstojecih ulic.

Skladno z zahtevami.

6. ¢len
4. toc¢ka

4. Oblikovanje objektov:

Stanovanjska struktura naj bo mestnemu
jedru Kamnik prilagojena po visini in strukturi
ter v oblikovanju fasad in fasadnih elementov
v Sskladu z Ze izvedenimi stanovanjskimi
objekti v enoti A. S tem se zagotavija ohranitev
znaCilne  pojavnosti v prostoru  vseh
prostorsko  izpostavijenih  varovanih — enot
kulturne dediscine oz. spomenika Kamnik —
mestno jedro ter se hkrati zadosti zahtevam,
po katerih je treba varovati obmocje v
njegovih vidnejsih  (bistvenih) spomeniskih
sestavinah, med katere poleg same strukture
spomenika sodi tudi njegova pojavnost v
prostoru.

Priarhitekturnem oblikovanju stanovanjskih
objektov v obmocju OPPN naj se upoSteva
znacilnosti  strukture mestnega jedra in
obstojece stanovanjske gradnje tako, da se
bo novo oblikovanje navezovalo na obstojece
oblikovne znacilnosti: dvokapne strehe z
opec¢nim  bobrovcem,  polni  oblikovani
napusci, venci in druge Clenitve, razmerja
med posameznimi fasadnimi elementi, svetli
barvni toni fasad itd. Dopustna je sodobna
interpretacija  ob  upostevanju  klasicnih
materialov, tako kot pri stanovanjskih objektih
v enoti A.

Objekt C1 ima dvokapno streho, ki se na
zahodni strani zaklju¢i s ¢opom. Streha se
visSinsko Cleni zaradi zagotavljanja pogleda na
varovane  enote  kulturne  dediscine
opredeljene v prejsnjem clenu odloka iz
kamniske obvoznice (vedutno okno). Sleme
strehe poteka vzporedno z Usnjarsko cesto.
Objekt C2 ima dvokapno streho, ki poteka
vzporedno s Knaflicevim prehodom in se na
jugu zakljuci s Gopom. Objekt Knafiiceve vile
ima Stirikapno streho.

Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti
oblikovno  usklajeni z objekti, katerim
pripadajo.

Enostavni in nezahtevni objekti in oprema
javnih povrsin morajo biti oblikovani enotno in

Novopredvidena stanovanjska stavba se po
viSini prilagaja sosednji stanovanjski zazidavi.
Visinsko sledi nizanju zazidave od SV proti JZ -
lamela C2 se z vi§jim gabaritom navezuje na
vi§jo zazidavo na SV, lamela C1 je nizja in se
naveze na nizje okolisko stavbno tkivo. Zaradi
nizje lege v prostoru in zasnovi gabaritov objekt
viSinsko ne presega varovanega mestnega
jedra in ohranja mestno veduto. Tlorisno objekt
posnema sosednjo kompakino lomljeno
zazidavo, ki objema robove mestnega kareja in
ustvarja notraniji atrij. Urbanisticno obe strukturi
izhajata iz oblikovanja starega mestnega jedra,
kier tesno stisnjeni objekti tvorijo enovit
vzdolzen volumen, ki s svojim licem ustvarja
jasen rob mestnih ulic in trgov, v zaledju pa
¢lenjeno prehaja v vrtove. S svojo pojavnostjo
v prostoru objekt s SirSega urbanistiCnega
vidika varuje in dopolnjuje obstojeci urbani
prostor. Bliznji pogled na fasado objekta pa
odkrito pripoveduje o trenutnem cCasu, Vv
katerem objekt nastaja. Fasada je sodobna,
vendar pravilno ¢lenjena po vertikali. Vertikalno
Clenitev  predstavlja  nizanje  fasadnih
segmentov, zamejenih s cezurami v fasadi, v
katere so ume$ceni Zlebovi. Centralno na
segmente so razporejene fasadne odprtine, kar
aludira na nizanje stnjenih hi§ v enovito
vzdolZzno mestno strukturo. Vizuelno bo objekt
kombinacija svetlih in opec¢nih tonov, skladno s
staro mestno strukturo. Uporabljeni materialni
bodo sodobni.

Objekt C bo imel pravilno dvokapno streho s
slemenom vzporednim z javnim prostorom
(Usnjarsko cesto in Knafliéevim prehodom).
Skladno z analizo prostora in mnenjem s strani
ZVKDS, stresni Copi ne predstavljajo lokalno
tipiénega motiva in v okolici niso pogosti.
Zatorej strehe ¢opov ne bodo vkljuCevale in
bodo zakljuGene z zatrepi. Zaradi zagotavljanja
pogleda na varovane enote kulturne dediscine
se streSina nad lamelo C1 viSinsko ¢leni in tako
ustvarja vedutno okno. Vila E ima podolgovato
Stirikapno streho.

Predvidena je postavitev nezahtevnega objekta
— opornega zidu. Zid bo zamejeval brezino
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morajo biti skladni z oblikovnimi izhodiS¢i za
mestno jedro Kamnik.

Namescanje zunanjih enot hladilnih in
ogrevalnih naprav, satelitskih anten ter drugih
vidno motecih elementov na ulicno stran
objektov in strehe ni dopustno.

Vpadljive, modne, intenzivne in nasic¢ene
fasadne barve, graficni ornamenti, poslikave
ipd. na fasadah niso dopustni. Dopustna je
kombinacijja fasade z lokalno znacCilnimi
naravnimi materiali.

Ustvarjanje prostorskih dominant ni dopustno.
V' obmocju ni dovoljeno postavijanje
reklamnih panojev in poslovnih tabel, ne v
uli¢ni prostor ne na fasade in ne na strehe
objektov. Lamela objekta C1naj bo fasadno in
stresno Clenjena.

Dovoljene  so  usmerjevalne  table in
oznacevalne table poslovnih dejavnosti ob
vhodih v objekte v skladu s celostno podobo
za obmocje K6 Utok.

(...) Nadstresnica stoji izven obmocja
Sprememb in dopolnitev ZN K6 Utok. {(...)

okoliSkega terena proti zasebnemu atriju. Zid
bo ozelenjen in v prostoru manj zaznaven.
Enostavni objekti kot del zunanje ureditve
(ograje atrijev, rastlinsko korito) bodo oblikovno
usklajeni in ustrezno oblikovani v projektu za
izvedbo.

Moteci tehnoloski elementi ne bodo namesceni
na uli¢no stran objektov in strehe.

Fasada bo oblikovana v mimih in enotnih
lokalno znacilnih tonih in materialih. Objekt ne
bo ustvarjal prostorske dominante, postavljanje
reklamnin panojev in tabel ni predvideno.
Lamela C1 bo fasadno in stresno clenjena,
skladno z zgornjim opisom.

Konénim uporabnikom se dopusti namestitve
ustreznih usmerjevalnih in oznacevalnih tabel
skladno s celostno podobo za obmocje K6
Utok. Nadstrenica ni predmet tega projekta.

Skladno z zahtevami.

6.aclen

1. Kulturna dediscina

Prostorske ureditve (...) naj se usmerja in
izvaja tako, da se ohranja kulturne,
zgodovinske,  arheoloske,  urbanisticne,
etnoloske in  umetnostno  zgodovinske
vrednote kulturne dedis¢ine na obmodju
plana in v njegovem vplivnem obmocju ter
tako, da se zagotovi tudi njen nadaljnji razvoj.
Odstranitve  objektov ali delov  objektov
kulturne dedis¢ine na obmocju plana so
dopustne le pod pogoji, ki jih dolocajo
predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine
in ob soglasju ZVKDS.

Na obmocju OPPN se nahajajo naslednje
enote kulturne dediscine mesta Kamnik:

- Mestno jedro, ESD 213

- Doprsni kip Jakoba Molka — Mohorje,
ESD 1052 5

- Hisa Parmova 5, ESD 5252

- Spomenik padlim delavcem tovarne
Utok, ESD 5277

- Zobati kolesi, ESD 21101

Pri naCrtovanju gradnje objektov je treba

zagotavijati ohranjanje vedutnih pogledov na

naslednje enote kulturne dediscine, ki se

nahajajo v Sirsem obmocju Kamnika:

- Kapela Krizanja Gospodovega, ESD
1879

- Cerkev Marijine in JoZefove zaroke, ESD
1878

- Obrambni stolp Tructurn, ESD 5259

- Stolp na Malem gradu, ESD 214

- Kapela sv. Eligija na Malem gradu, ESD
1883

Pri umestitvi novih objektov bodo ohranjene in
upoStevane kulturne, zgodovinske, arheoloSke,
urbanisticne, etnoloSke in  umetnostno
zgodovinske vrednote kulturne dediscine.

Predvidena je odstranitev propadajocega
industriskega objekta  Konfekcija, dela
tovarniSskega kompleksa Utok.

V navedene enote kulturne dedid¢ine (ESD
213, 1052, 5252, 5277 in 21101) se ne bo
posegalo, saj se nahajajo izven gradbene
parcele in izven obmogja sprememb in
dopolnitev zazidalnega nacrta.

Z novopredvidenim objektom se bodo ohranjali
vedutni pogledi na vse navedene enote
kulturne dedié¢ine na $irsem obmogju (ESD
1879, 1878, 5259, 214, 1883). Na mestu
novogradnje so stali industrijski objekti v
podobnih gabaritih. Novi objekti viSinsko ne
bodo presegali objektov v okolici. Prav tako bo
njihova ob-uli¢éna umestitev ohranjala poglede,
ki so bili Ze sedaj ustvarjeni vzdolZ obstojec¢ih
ulic. Doprinos k vedutnim pogledom bo
razsSiritev Parmove ulice, ki bo z novo dodanim
promenadnim plo¢nikom ustvarila prostor za
nove poglede na Mali grad.

Nova prostorska ureditev uposteva varovane
vrednote okoliskih objektov in obmodij kulturne
dediscCine. UpoSteva prepoznavne znadilnosti,
materialno substanco in kolorit.

V novopredvidenih objektih bodo zagotovljeni
sodobni  bivanjski standardi, skladno s
trenutnimi  trznimi smernicami  ter veljavno
stanovanjsko zakonodajo. Ustvarjeno bo
priviaCno in prijetno bivalno okolie, s
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Gradnja novih objektov in ostale prostorske
ureditve so dopustne samo, Ce s tem niso
bistveno prizadete varovane vrednote objekta
ali obmocja kulturne dedis¢ine na obmodju
plana in v njegovem vplivnem obmodju, in
prepoznavne  znacilnosti in  materialna
substanca, ki so nosilci teh vrednot.

Na obmocju kulturnega spomenika naj se
zagotavlja sodobne bivanjske standarde ter
priviacno in prijetno bivalno okolje.

Gradbis¢a in gradbis¢ne poti morajo biti
organizirane na nacin, da med gradbenimi
deli ne bo prislo do fizicnih poskodb ali
unic¢enja materialnih substanc evidentirane
kulturne dediscine. V ¢asu gradbenih del je
treba objekte kulturne dedisCine fizicno
zascititi.

2. Arheoloska najdisca

Na obmodju sprememb in dopolnitev ZN K6
Utok ni registriranih arheoloskih najdisc.

Pred gradnjo ali konkretnimi posegi v
zemeljske plasti na obmodjih, ki niso bila
predhodno arheolosko raziskana in ocena
arheoloskega potenciala zemljis¢a ni znana,
se priporoGa izvedba predhodnih arheoloskih
raziskav.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti naj velja
obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni reZim,
ki najditelja / lastnika zemljis¢a, investitorja /
odgovornega vodjo del ob odkritiu dediscine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano
na mestu odkritia in 0 najdbi takoj obvesti
pristojno enoto ZVKDS.

V' kolikor predhodne arheoloske raziskave
niso opravljene pred zacetkom izvedbe
zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloskih
ostalin  potrebno  pristojni  0sebi ZVKDS
omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela, in opravijanje
strokovnega nadzora nad posegi.

V primeru najdb iziemnega pomena se lahko
zahteva sprememba izvedbenega projekta in
prezentacija ostalin na mestu odkritja in situ.

Za vsak poseg na celotnem obmocju OPPN,
obravnavanem v Odloku, je treba pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno
soglasje, ki jih izda organ, pristojen za varstvo
kulturne dediscine.

poudarkom na odprtosti stanovanj, zasebnimi
zunanjimi povrSinami ter skupnimi zelenimi
povrsinami.

Na obmodju gradbene parcele, ki bo hkrati
predstavljala tudi ustrezno ograjeno gradbisce,
se evidentirani objekti kulturne dedis¢ine ne
nahajajo. Najblizji gradbis¢u bo doprsni kip
Jakoba Molka — Mohorja na severnem delu
Knafli¢evega prehoda, vendar ga gradnja ne
bo tangirala. Dovoz in transportne poti se bodo
namre¢ vrsile preko Usnjarske ceste na jugu
obmodja.

Na lokaciji se nahaja opusCena globoka
gradbena jama $e iz ¢asa gradnje sosednjega
kompleksa. Ne glede na situacijo bodo pri
gradnji upo$tevani splosni arheolo$ki varstveni
rezimi in omogocen dostop do zemljis¢a
pooblas¢enim osebam.

Skladno z zahtevami.

Resitve in ukrepi
za varstvo okolja
in naravnih virov
ter ohranjanje
narave

6.b ¢len

Varstvo okolja in naravnih virov v obmocju
Sprememb in dopolnitev ZN K6 Utok:

1. Splosno

V &asu gradnje in uporabe je treba upostevati
okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja. Pri pridobivanju projektne
dokumentacije je treba pridobiti vodno
soglasje. Vodno soglasje je potrebno za vsak
poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na
vodni reZim ali stanje voda.

V ¢asu gradnje in uporabe objekta bodo
upoStevani okoljevarstveni ukrepi za &im
manjSe obremenitve okolja. Podrobneje so
ukrepi opisani v poglavju Opis pri¢akovanih
vplivov gradnje na okolico. Zaradi gradnje v
vplivnem vodovarstvenem obmocju se pridobi
mnenije Direkcije za vode.

Gospodarska javna infrastruktura bo izvedena
na javnih povrsinah, v skupnih vodih in
izklju¢no v podzemni izvedbi.
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Rekonstrukcija, dogradnja ali gradnja nove
gospodarske javne infrastrukture (fekalna in
padavinska kanalizacija, vodovodno, elektro
in telekomunikacijsko omrezje, ekoloski otoki)
naj bo povsod, kjer je mozZno, izvedena v
skupnih vodih, po javnih povrSinah in
prednostno v podzemni izvedbi.

Skladno z zahtevami.

6.c ¢len

ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom, navedeni v tem
Clenu, veligio na obmocju Sprememb in
dopolnitev ZN K6 Utok.

1. Varstvo pred poZarom

Za zaScito pred poZarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in
premoZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno
poZarno loCitev objektov,

— prometne in delovne povrsine za
intervencijska vozila,

— vire za zadostno o0skrbo z vodo za

gasenje.
PoZarna varnost okoliSkih objektov se zaradi
izvedbe obd&inskega podrobnega

prostorskega nacrta ne bo poslabsala. V casu
gradnje bo zagotovljen dostop in delovne
povrsine za intervencijska vozila in gasilce. Za
potrebe zagotavljanja varstva pred poZarom je
potrebno dograditi mreZo intervencijskih poti
in hidrantnega omreZja.

2. Varstvo pred poplavami

Obmocje analiziranih stanovanjskih objektov
se nahaja na poplavnem robu. Glede na
predstavijena dejstva in izkazane gladine se
vse ureditve, vklju¢no z uvozom v garaZo,
nacrtuje vsaj 0.3 m nad 373,85 m.n.m.
(modelno  koto iz  hidrolosko-hidraviicne
studije), oziroma zagotovi ustrezno poplavno
varnost z gradbenotehni¢nimi ukrepi.

Nacin ureditev dvignjenega uvoza v garazo je
del projektne resitve in se lahko uredi preko
leZeCega policaja, potopne stene, IBS zapore
(lamelni sistem — ureditev lezis¢, kamor se v
casu poplav umestijo lamele) ali katere koli
druge sprejemijive tehnicne resitve.

Za zmanjsanje poplavne ogroZenosti na
obmocju Sprememb in dopolnitev ZN K6
Utok naj se izvedejo ureditve na varni Koti
(Q500+0,3 m).

lzvede naj se dvig komunalnih prikljuckov, ki
So ranljivi na neposreden stik z vodo (elektro-
omara) vsaj na predpisano varno Koto,
oziroma naj se izvedejo vodotesno. Ostali
prikljucki (npr. prikliuc¢ek na kanalizacijo) naj
se izvedejo na nacin preprecitve vdora
poplavne vode skozi notranjo napeljavo v
objekte (protipovratne lopute, ventili ...).

3. Varstvo pred potresom

V Casu gradnje in uporabe objekta bodo
upostevani ukrepi za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom. Podrobneje so ukrepi
opisani v poglavju Opis pricakovanih vplivov
gradnje na okolico.

Vsi  deli objekta imajo  zagotovljene
evakuacijske  poti  ustreznih  dolzin  z
neposrednimi izhodi na prosto iz zad¢itenih
obmodij. Ljudje se na varno razdaljo od objekta
lahko umaknejo na zahodni del zemljis¢a ali
okoliske javne povrsine.

Odmik objekta od okoliskih stavb onemogoca
neposreden prenos poZzara.

Intervencijska vozila imajo preko gradbene
parcele zagotovljeno krozno pot ter ustrezne
postavitvene povr§ine na vec¢ straneh objekta.

Voda za gaSenje se bo zagotavljala iz
dograjenega hidrantnega omrezja.

Podrobneje so ukrepi opisani v poglavju 1.3
Opis pri¢akovanih vplivov gradnje na okolico.

Uvoz v garazo se bo nahajal na viSinski Kkoti
374,2m.n.m. in bo s klan¢ino dvignjen nad nivo
Usnjarske ceste, ki ima na mestu uvoza visino
374,05 m.n.m. Kota uvoza se bo nahaja 0.35 m
nad modelno poplavno koto 373,85 m.n.m.

Vhod in dostopi do poslovnih prostorov v lameli
C1 bodo na koti 374,35 m.n.m, kar je 0,5 m nad
modelno poplavno koto.

Kota 40,00 stanovanjskega dela lamele C1 ter
celotne lamele C2 se nahaja na koti 375,00
m.n.m., kar je 1,15 m nad modelno poplavno
koto. Na enaki viSini se nahaja parkovna
atrijska ureditev med objekti, kjer je predvsem
v osrednjem delu vi§insko moduliranav valovito
povrsino za igro najmlajsih.

Vhod v objekt E je zaradi vi§je leze€e Parmove
8e 0,4 m viSje in sicer na koti 375,40 m.n.v., kar
je 1,55 m nad modelno poplavno koto.

Predvidena je vodotesna izvedba komunalnih
priklju¢kov s protipovratnimi loputami in ventili
ter dvig najranlivejSih inStalacij na varno koto.
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Predvideni objekti morajo biti nacrtovani
potresno varno in morajo biti projektirani v
skladu s predpisi s podrocja varstva pred
naravnimi in drugimi nesreCami ter graditve
zakloniS¢. Potrebno je upostevati, da se na
ureditvenih obmocjih mest in drugih naselij z
veC kot 10 000 prebivalci v vzgojno-varstvenih
ustanovah za veC kot 100 otrok gradijo
zaklonisCa osnovne zascite. V vseh objektih z
drugacnim programom je potrebna ojacitev
prve plosce.

Objekti morajo biti naCrtovani varno glede na
stopnjo  potresne ogroZenosti obmocja.
Obmodje OPPN se nahaja v obmocju s
projektnim pospeskom tal 0,225 g.

4. MoZnost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povrsine morajo biti obrobljene z
robniki  ter opremliene s  kanaletami,
standardiziranimi lovilci olj in mascob ter
peskolovi, ki preprecujejo  morebitno
prehajanje okolju nevarnih snovi v podtalnico.

5. Intervencijske potiin povrsine
Intervencijske poti morajo biti izvedene tako,
da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voZnja (kroZne poti in kroZna obracalisca).

Do novih objektov so predvideni dostopi in
povrsine za delovanje intervencijskih vozil v
Skladu s smernico SZPV 206.

Vse intervencijske poti morajo omogocati
kroZzno voZnjo. Vse povozne povrSine se
morajo dimenzionirati na 10 ton osnega
pritiska. Sirina intervencijskih poti mora biti
najmanj 3 m, odmik od objektov od 3 do 9 m.
Najmanjsi zunanji radiji obracanja morajo biti
10,5 m, nakloni klancin morajo biti prilagojeni
intervencijskim vozilom. Vse intervencijske
poti morajo omogod&ati kroZno vozZnjo.

Za resevalna, policijska in vozila varnostnih
sluzb mora biti  zagotovljen dostop do
posameznega vhoda v objekt preko obodnih
cest, intervencijskih poti in pescevih povrsin.
Intervencijska pot poteka po Usnjarski cestiin
po Parmovi ulici, lahko tudi preko notranjega
dvoris¢a med objekti C1, C2 in E.

6.  Hidrantno omrezje

Pozarna zaScita objektov je predvidena z
zunanjim hidrantnim omrezZjem, s talnimi
hidranti. Del hidrantne mreZe tvorijo obstojeci
hidranti ob Usnjarski cesti. Predvideni so tudi
novi hidranti, njihova razmestitev mora biti v
skladu z veljavnimi predpisi in tehnicnimi
smernicami s podroCja pozarne varnosti. Za
potrebe  gaSenja  poZara mora  biti
zagotoviljenih najmanj 15 I/s vode. Premer
hidranta mora biti minimalno DN 80, tlak na
hidrantu mora znasati najmanj 2,5 bara.

Obijekti so nacrtovani potresno varno skladno s
podro¢no zakonodajo, vse reSitve bodo
razvidne iz Nacrta gradbenih konstrukcij. Prva
plo§¢a nad Kletjo bo ojacana za morebitno
zadrzanje porusitve zgornjih delov objekta, klet
bo sluzila kot zaklonisce.

Vse parkime povrsine na nivoju terena bodo
obdane z dvignjenimi robniki ter nagnjene proti
kanaleti, povezni z lovilcem olj in mascob.
Enako bodo odvajane meteorne vode s kletnih
povoznih povrsin, klet bo zgrajena vodotesno.
Na ta nacin bo prepre¢eno morebitno
prehajanje okolju nevamnih snovi v podtalnico.

Preko parkiris¢a bo speljana intervencijska pot,
ki bo omogocala intervencijskim vozilom
kroZno pot - iz Parmove ulice pred obstoje¢im
cestnim zozanjem, preko novo urejenega
parkiris¢a na Usnjarsko ulico. Pot bo imela
ustrezno dimenzionirano povozno povrsino,
Sirino, radij, naklon ter odmik od objektov.
Resitve bodo razvidne iz Nacrta zuananje in
prometne ureditve. Vsi vhodi v objekte so
neovirano dostopni  z javnih povrSin in
omogocajo dostop reSevalnim, policijskim in
vozilom varnostnih sluzb.

Na obmodju bo izvedena dograditev javne
hidrantne mreze. Tehni¢ne resitve skladne z
zahtevami OPPN so zajete v Nacrtu vodovoda.

Skladno z zahtevami.

V. Pogoji za
izvedbo
prometnega,

Komunalno opremijanje obmodja se pri
izgradnji in urejanju izvaja na naslednjih
osnovah:

Objekt bo prikljuéen na javno elektro,
vodovodno, kanalizacijsko, telekomunikacijsko
in plinovodno omrezje. PodrobnejSi opisi
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komunalnega in
energetskega
omreZja

7.¢len

Kanalizacija je v primeru rekonstrukcije in
zaCasne uporabe obstojecih  objektov
zasnovana v locenem sistemu ter usklajena s
sirso zasnovo celotnega kanalizacijskega
sistema. Fekalna kanalizacija se vodi v
vodotesnih ceveh in se prikljucuje na
obstojece kanalizacijsko omreZje na Parmovi
ulici oziroma S kanal in dalje na centralno
cistilno napravo Domzale-Kamnik. Meteorna
kanalizacija s povoznih povrSin se preko
lovilcev olj zdruzi z meteorno kanalizacijo s
stresin in vodi v obstojeCo kanalizacijsko
omrezje v Parmovi ulici (del) oziroma pod
Usnjarsko cesto v Kamnisko Bistrico.

Vodovodno omrezie se prikliucuje na
obstojece primarno vodovodno omreZje,
hidrantna  mreZa  dopolnjuje  obstojeCe
hidrantno omreZje. CrpaliS¢a protipoZarne
vode se doloci severno od brvi ez Kamnisko
Bistrico.

Vsi gradbeni posegi v obmoc&je zascCitene
podtalnice  bodo izvedeni v  kesonski
vodotesni izvedbi, vsi kanalski sistemi bodo
vodotesni. Fekalna kanalizacija se vodi na
cistilno napravo DomZale-Kamnik, meteorna
kanalizacija pa preko oljnih lovilcev in
peskolovov % Kamnisko Bistrico.
Kanalizacijski in vodovodni vodi na paralelnih
potekih morajo biti poloZeni praviloma v
razdalji 3 m, na ev. mestih krizanj obeh
cevovodov pa mora znasati minimalni
medsebojni vertikalni odmik vsaj 0,50 m, s
tem, da poteka vodovod nad kanalizacijo.

Proste  zelene  povrsine  morajo  biti
zazelenjene  in  hortikulturno  urejene,
meteorno vodo s parkin$¢ in drugih utrienih
povrsin je potrebno pred izpustom v sistem
kanalizacije ocistiti v ustrezno dimenzioniranih
lovilcih olj, ki morajo biti v vodotesni izvedbi.

Na obmocju predvidene zazidave je zgrajena
kabelska kanalizacija v kateri so uvleceni
primarni kabli TK omreZja Kamnika, zato bo
potrebno izdelati projekt prestavitve in za-
Scite obstojecih TK naprav.

Obstojece TK naprave bo v skladu s projektno
resitvijo potrebno zascititi ali prestaviti.
Stroske projekta kot tudi del na izvajanju
zasCite obstojeGega TK omreZja nosi
investitor izgradnje.

Bodoce TK omrezje v obmocju K-6 Utok bo
vezano na centralo Kamnik.

Izdelati bo potrebno projekt TK omreZja
obmocja K-6 Utok ter v projektu najti nacin
vkljucitve obmocja v javni TK promet-stroske
projekta nosi investitor izgradnje,

Prestavitve in zascite obstojecega TK omreZja
in projekt novega omreZja lahko izdela le za
tovrstna dela registrirana  projektantska
organizacija, katera je tudi dolzna pri Telekom

priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo
so v poglavju §t. 1.1.5.

Komunalne odpadne vode se bodo iz
nadzemnih delov objekta zbirale pod stropom
prve Kletne etaze in od tam odvedle v javno
kanalizacijsko  omrezje preko  ustreznih
revizijskih jaSkov. Padavinske vode se bodo
odvajale preko obnovljenega meteornega
kanala na obstojedi trasi z iztokom v reko. Vode
s povoznih povrSin bodo speljane preko
lovilcev olj.

Obmocije se oskrbuje s pitno vodo iz javnega
vodovodnega omrezja, ki se ga deloma obnovi
in dogradi. Predvidena je tudi gradnja novega
hidrantnega omrezja, ki bo zagotavljajo
zadostno pozarno vodo.

Vsi gradbeni posegi v obmocje zascitene
podtalnice bodo izvedeni v kesonski vodotesni
izvedbi, vsi kanalski sistemi bodo vodotesni.
Tehni¢na izvedba vodov bo v skladu z dologili
tega ¢lena.

Osredniji del soseske predstavljajo javne zelene
in utriene povrSine med lamelama C in E.
Celoten prostor bo izdatno zasajen z ustreznimi
grmovnicami, trajnicami ter nizkimi do srednje
visokimi drevesi. Vode s povoznih povrsin bodo
speljane preko lovilca olj.

Na obstojecih trasah Telekom in Telemach
vodov, ki potekata ob Usnjarski ulici, se izvede
nova kabelska jaska, preko katerih se objekt
prikljuCuje na TK omrezje. Na severnem delu se
nahajata obstojeCa Telekom kabel in omarica,
ki se ukineta. Na J-V se ob robu Usnjarske
ceste nahaja kabelski jaSek, ki se mu prilagodi
viSino pokrova gleda na novo ureditev.
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Slovenije, p.o. PE Ljubljana pridobiti ustrezno
projektno nalogo.

Porabniki nizke napetosti se prikljucujejo na
obstojece trase.

Javna razsvetljava osvetljuje javne ceste in
trge ter obalo Kamniske Bistrice. Izvede se na
objektih s prikljuckom na obstojeCe omreZje.

Ogrevanje kompleksa se v koncni fazi izvede
s plinovodom, s prikljuckom na magistralni
plinovod ob  Kamniski  Bistrici ali s
toplovodom,  priklju¢enim na  obstojeci
toplovodni sistem.

Smeti se zbirajo v kontejnerjih na vnaprej
dolocenih mestih in odvaZajo v centralno
odlagalis¢e odpadkov.

Ob vseh okoliskin javnih cestah in na
Knafli¢evem prehodu se ohranijo obstojece
svetilke javne razsvetljave. Na novo se izvede
osvetlitev novega parkiri§¢a na jugo-zahodu
gradbene parcele, ki bo sluzilo za namene
obgine.

Objekt se za potrebe energetske oskrbe s
plinom prikljuci na javno plinovodno omrezZje.

Za zbiranje odpadkov je urejen pokrit prostor
znotraj objekta, tik ob Usnjarski cesti, od koder
se bo vrsil njihov odvoz.

Skladno z zahtevami.

7.aclen

Pogoji za prometno urejanje na obmodju
Sprememb in dopolnitev ZN K6 Utok:

1. Motorni promet

Na obmocju se ne nacrtuje novih povrsin za
motorni promet.

Na Usnjarski cesti (v delu, kjer meji na
obmodje Sprememb in dopolnitev ZN K6
Utok) naj bodo po potrebi zagotovljeni ukrepi
za umiritev prometa.

2. Mirujoci promet

Na nivoju pritli¢ja je 20 parkirnih mest ob
Parmovi ulici in ob Usnjarski cesti.

V dveh kletnih etazah enote B je predvidenih
maksimalno 185 parkirnih mest. Uvoz v
kletne etaze je predviden z Usnjarske ceste.
Za stanovalce in zaposlene na tem obmocju
morajo biti zagotovljene kolesamnice, za
obiskovalce in stranke (poslovne in storitvene
dejavnosti ...) pa urejena stojala za kolesa,
zavarovana pred neugodnimi vremenskimi
vplivi.

Opis prometnega urejanja na obmociju je bolj
podrobno opisan v poglavjiu 1.1.4 Opis
novogradnje.

Na novo se definira cestni rob in izvede plo¢nik
na jugo-zahodnem in juznem delu, uredi se
uvoz na jugo-zahodno parkiris€e. Na jugo-
vzhodni strani obmocja ob Usnjarski cesti se
izvede plocnik, ki se razsiri v tlakovano povrsino
pred vhodom v objekt C1. Na novo se definira
cestni rob z vzdolznimi parkirnimi mesti in
uvozom v Klet. Prometna ureditev obsega tudi
bistveno Siritev Parmove ulice na $irino vozis¢a
5 m in izvedbo novega plo¢nika $irine 2 m.
Obmocije urejanja, kot je doloCeno z mejo
zazidalnega nacdrta, vkljuCuje tudi obdinska
zemljis¢a, na katerih so predvidene predvsem
prometne ureditve. Hkrati pa obseg zahtevanih
prometnih ureditev presega meje zazidalnega
nacrta in se na severo-zahodu, jugu in jugo-
vzhodu raz8iri na obcinska zemljis€¢a in
kategorizirane okoliSke ceste.

Na gradbeni parceli bo urejenih 20 parkimnih
mest za potrebe obcine. Tri vzdolzna parkima
mesta se bodo nahajala ob Usnjarski cesti. Na
jugo-zahodnem delu gradbene parcele bo
urejeno parkiriS€e za 12 vozil. Pet parkimnih
mest se bo nahajalo v kletni garazi v katero
uvoz bo iz Usnjarske ceste. V objektu bo tako
lahko parkiraninh maksimalno 160 osebnih vozil.

Kolesarnice bodo urejene na ve¢ mestih znotraj
kompleksa. Najve¢ja kolesarnica se bo
nahajala v skrajnem severnem delu lamele C2,
ob Parmovi ulici, druga pritli¢éna kolesarnica bo
prehodu. Zraven bo vzdolZ pasaznega hodnika
zunaniji pokrit prostor za kolesa. Vila E bo imela
svojo  manjSo priticno  kolesarnico  ter
kolesarnico v 2. Kleti. Skupno je v kompleksu
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3. Kolesarski in pes promet

Pes hodniki potekajo vzdolz Usnjarske ceste
ter Parmove ulice, kolesarski promet poteka
po voziScu obeh cest. Dodatna varna pesSpot
(Solska pot) je speljana skozi velike atrije v
enoti A in B. Na obmocju med objekti C1, C2
in E je zunanja ureditev predvidena tako, da
omogoca le kolesarski in pes promet.

4. Normalni prerezi ulic

Preéni prerez Usnjarske ceste ostaja
nespremenjen, precni prerez Parmove ulice
se poveCana7m.

Pogoji za komunalno in energetsko urejanje
na obmocju Sprememb in dopolnitev ZN K6
Utok:

1. Vodovodno omrezje

Obmocdije se oskrbuje s pitno vodo iz javnega
vodovodnega omrezja, ki poteka po
Usnjarski cesti, ki je del vodovodnega
sistema §t. 1578-KAMNIK-Drenazno zajetje
Iverje. Vodovodni sistem zagotavlja ustrezne
koli¢ine vode za pozarno vodo in oskrbo s
pitno vodo za vse obstoje¢e in predvidene
objekte na obmocju OPPN. Po Usnjarski
cesti poteka primarni vodovod LZ 200, ki se
mora obnoviti od Ze obnovljenega vodovoda
na podro¢ju soseske Mali Grad oziroma
nacrtovanega vodovoda ob Parmovi ulici do
obmocja OPPN.

Del ureditev, vezanih na vodovodno omrezje
in vodovodne prikljucke, sega izven obmodja
zazidalnega nacrta na zemljis¢a obcinskih
cest. V kolikor bo to potrebno, mora investitor
za predvidene posege urediti sluznosti.
Objekte se prikljuci na primarni vodovod na
Usnjarski cesti.

Na obmocju Usnjarske ceste se mora
predvideti prevezava vseh vodovodnih
priklju¢kov, ki se na delu obnove prikljucujejo
na vodovod LZ DN 200.

zagotovljenih cca 88 parkirnih mest za kolesa.
Na plo¢niku ob Usnjarski ulici bodo urejena
stojala za kolesa za obiskovalce in stranke
poslovnih prostorov.

Plo¢nik za potrebe peScev se izvede na jugo-
zahodnem in juznem delu obstojece ceste. Na
jugo-vzhodni strani obmocja ob Usnjarski cesti
se izvede ploénik, ki se razSiri v tlakovano
povrsino pred vhodom v objekt C1. Prav tako
se plo¢nik uredi na severnem delu vzdolz
Parmove ceste. Pe$ dostopov med lamelama
C in objektom E v osrednji del je ve¢ - na
severo-zahodu in jugu s Parmove ulice, na
severo-vzhodu pa skozi pasazo objekta s
ploscadi Knafli¢evega prehoda. Ob peSpoteh
SO nanizani skupni prostori za druzenje in
povrsine za igro.

Kot je napisano v prvem odstavku, prometna
ureditev obsega bistveno Siritev Parmove ulice
na $irino vozis¢a 5 m in izvedbo novega
plo¢nika Sirine 2 m.

Objekti bodo priklju¢eni na vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno, elekroenergetsko in
telekomunikacijsko omreZje.

lzvedba priklju¢kov na javna omrezja poteka
tudi izven gradbene parcele, se pa vse trase
nahajajo v obmocju kategoriziranih cest in
obcinskih zemljiS¢, z ob&ino so bile sklenjene
ustrezne  sluznostne pogodbe. Pred
prikljucitvijo objektov na vsa javha omrezja se
zaprosi upravljalce posameznih omrezij za
prikljuCitev objekta in predloZi izvedbeno
dokumentacijo.

1. Vodovodno omrezje

Na vzhodnem delu obmocja poteka primarni
vodovod LZ 200, ki je bil v fazi gradnje
sosednjega bloka obnovljen. Predvidena je
nadaljnja obnova vodovoda s cevjo NL DN 200
po Usnjarski ulici od tocke ze obnovljenega do
meje predvidene pozidave. Dogradi se tudi
obstoje¢ vodovod PE DN 110, ki poteka v
cestiSéu Parmove ulice, od SZ meje
predvidene pozidave do predvidenega
vodovoda na Usnjarski cesti. Vodovoda bosta
(krozno) povezana. Predvidena je gradnja
novega hidrantnega omreZzja, ki bo zagotavljajo
zadostno pozarno vodo.
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2. Kanalizacijsko omrezje

Celotno obmocje OPPN ima loCeno javno
kanalizacijsko ~ omrezje za  odvajanja
komunalnih in padavinskih odpadnih voda.
Fekalna kanalizacija naj se preko zbirnih
kanalov vodi v kolektor — kanal S, ki je speljan
v CCN Domzale-Kamnik. Padavinsko
odpadno vodo se po CisCenju ponika,
oziroma vodi v vodotok v skladu s predpisi,
ki jih urejajo vode.

NeoporeCne padavinske vode s stresin
objektov je treba prioritetno ponikati, ¢e
ponikanje ni mozno, pa se jih preko javnega
kanalizacijskega omreZja (padavinski vod)
vodi v bliznji vodotok, pod pogoji upravljavca
kanalizacijskega omrezja. Pred ponikanjem
se jih lahko zaCasno zadrzi na lokaciji za
potrebe zalivanja, ¢is€enja zunanjih povrsin,
splakovanja straniSC¢ ipd. Ponikovalnice
morajo biti locirane izven povoznih in
manipulativnih povrsin.

Pred odvajanjem padavinske odpadne vode
z utrjenih povrSin (zunanja parkiris¢a) v
lo¢eno javno kanalizacijo (padavinski vod) ali
vodotok je treba le-to precistiti preko
ustrezno dimenzioniranih  peskolovov in
ustrezno dimenzioniranih  standardiziranih
lovilcev mascob in olj (SIST 858-2).
Odvajanje neonesnazenih padavinskih voda
s stresin je treba urediti tako, da bo v ¢im
veCji mozni meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih  povrsin.
Nepozidane dele parcel je treba v ¢im vedji
meri ohranjevati netlakovane ali jih tlakovati s
propustnimi  materiali  (zatravitev, travne
plosce, prodniki ipd.). V kolikor ponikanje ni
mozno, naj se padavinsko vodo odvaja v
javno kanalizacijsko omrezje na podlagi
pogojev upravljavca kanalizacijskega
omrezja ali v vodotok, pri ¢emer naj se ¢im
vecji delez padavinske vode pred odvodom
zaCasno zadrzi na lokaciji.

Del ureditev, vezanih na kanalizacijsko
omrezje in kanalizacijske prikljucke, sega
izven obmocja zazidalnega nacrta. V kolikor
bo to potrebno, mora investitor za
predvidene posege urediti sluznosti.

Pred prikljucitvijo objektov na javno
kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi
upravljavca javnega kanalizacijskega
omrezja za prikljucitev objekta in predloziti
izvedbeno dokumentacijo.

2. Kanalizacijsko omrezje

Obmocdje zazidalnega nadrta ima Ze zgrajeno
javno kanalizacijo v meSanem sistemu za
odpadne in padavinske vode. V cestnem telesu
Usnjarske ceste poteka javna kanalizacija s
cevmi premera 80 cm in v cestnem telesu
Parmove ulice premera 30 com. Iz
novopredvidenega objekta bodo v javno
kanalizacijsko omrezje odvajane le komunalne
odpadne vode. Iz nadzemnih delov objekta se
bodo zbirale pod stropom prve Kletne etaze in
od tam odvedle v javno kanalizacijo preko
ustreznih revizijskih jaskov. Zasnovani so Stirje
prikljucki, trije na Parmovi ulici in en na
Usnijarski cesti.

Izvedene geolosko — geomehanske raziskave
SO pokazale, da ponikanje meteornih vod na
obravnavani lokaciji ni mozno, zato se jih
odvede v bliznji vodotok.

Obmocije bivse tovarne Utok je imelo urejeno
odvajanje padavinskin vod preko obstojece
kanalizacije za meteorne vode od Usnjarske
ceste do iztoka v Kamni§ko Bistrico. S strani
Komunalnega podijetja Kamnik je bil kanal
pregledan, ugotovljeno je bilo njegovo slabo
stanje in zazidan iztok v reko. Za potrebe
odvoda padavinskih vod z novopredvidenega
objekta se bo kanal na obstojeci trasi obnovil in
ponovno vzpostavil re¢ni iztok na obstojeCem
mestu.

Meteorne vode s streSnih povrSin se bodo
stekale preko vertikalnih odto¢nih cevi do
pritli¢ja objekta, kjer bodo vstopile v notranjost
pod strop kletne etaze. Vode z vecjega dela
stre§nih  povr§in bodo od tam vodene v
umirjevalni revizijski jaSek na zahodni strani
objekta, od koder je zasnovana povezava v
zadrzevalnik za meteorne vode. S tem se
zmanjSa hipni odtok padavinskih voda.
Zadrzevalnik je vodotesen keson volumna 32,5
m3 pod zahodnim parkiri§€em, od koder se
bodo meteorne vode stekale preko dusilke v
meteorno kanalizacijo. Ta poteka vzdolz
Usnjarske ulice in se priklju¢i na obnovljeno
meteorno kanalizacijo z iztokom v Kamnisko
Bistrico. Vodo iz zadrZevalnika se lahko uporabi
za zalivanje in CiS¢enje. Meteornih voda z jugo-
vzhodnih  streSin  ni  moZzno speljati v
zadrzevalnik, zato se jih preko revizijskih jaskov
odvede v novo meteorno kanalizacijo proti
vodotoku.

Meteorne vode z nadzemnih utrjenih povrsin
parkiri§¢a, ki bo zamejeno z robniki in nagnjeno
proti linijski kanaleti, se bodo stekale preko
kanalete v standardiziran lovilec olj (skladno s
SIST EN 858-2), od tam pa ociscene v
zadrzevalnik za meteorne vode.
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3. Plinovodno omrezje

Objekti na obravnavanem obmocju se za
potrebe energetske oskrbe s plinom
prikljuCijo na sistem zemeljskega plina —
nizkotlacno distribucijsko plinovodno
omrezje delovnega tlaka 100 mbar.

Glavni distribucijski nizkotlacni plinovod CNN
— PE 160, NN1 — PE90 in CNN2 - PE 90,
preko katerega se bo vrSila oskrba objektov
na obravnavanem obmocju, poteka po
Usnjarski cesti, Parmovi ulici in Sadnikarjevi
ulici. Potrebno je podaljSati povezavo veje
CN PE 160 z vejo CNN2 — PE9O po Parmovi
ulici ter izvedbo novih priklju¢nih plinovodov
do predvidenih objektov.

Trasa novega odcepa plinovoda do
obstoje¢ih in  nacrtovanih  objektov  se
predvidi v koridorju z ostalimi komunalnimi
vodi. Nacrtovane trase plinovodnega
omrezja naj bodo speljane predvsem v
koridorjih komunalnih in energetskih vodov,
skladno z vnaprej dogovorjenim komunalnim
redom.

Pred prikljuditvijo na javno plinovodno
omrezje je treba zaprositi upravijavca
plinovodnega omrezja za prikljucitev objekta
in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

4. Elektroenergetsko omrezje

Napajanje predvidenih objektov se zagotovi
preko novih NN izvodov ustreznih dimenzij in
zemeljske izvedbe iz bliznje transformatorske
postaje TP 20/0,4 kV Mali Grad. Vsi zemeljski
vodi, ki bodo potekali pod povoznimi
povrSinami in bodo namenjeni napajanju
predvidenih in obstojecih objektov na Sirsem
obravnavanem obmocju, naj se uvlecejo v
njim namenjeno kabelsko kanalizacijo s
kabelskimi jaski ustreznih dimenzij.

Zaradi visoke obremenjenosti obstojec¢ega
SN napajalnega voda KB 20 kV Zaprice je
prikljuCevanje in napajanje novih objektov na
elektroenergetsko  omrezje, na SirSem

Prostor med objekti in parkiri§¢em bo urejen
kot park in v najvegji mozni meri zazelenjen.
Tlakovana bo povezovalna peSpot ter terase
zasebnih atrijev. Poleg zatravljenih povrsin
bodo naravno zadrzevanje meteornih vod
omogocala visja nasutja zemljine, predvidena
zaradi zasaditve dreves. Meteorne vode s
parkovnega podro¢ja bodo odvajane preko
vtoénikov pod strop kleti, od tam pa v
zadrzevalnik meteornih vod.

Dve parkirni kletni etazi bosta zasnovani kot
vodonepropusten keson. Meteorne vode z
garaznih powvrSin in uvozne rampe se bodo
stekale v linijsko kanaleto in v lovilec olj. Iz
lovilca je zasnovan prikljucek v Crpalis¢e, od
koder se bodo meteorne vode iz garaze
precrpavale v  viSjeleze€o  gravitacijsko
kanalizacijo.

3. Plinovodno omrezje

Objekt se za potrebe energetske oskrbe s
plinom priklju¢i na obstojec¢e javno plinovodno
omrezje PE d160, ki poteka po Usnjarski cesti.
Za potrebe novopredvidenega objekita se
izvede nov priklju¢ek PE d90. Prikljucek poteka
od tocke priklju¢itve na Usnjarski cesti do
glavne zaporne pipe na fasadi objekta, na
nivoju pritli¢ja. Plinovod se etazira pod strop
kleti, kjer se plinovodna instalacija lo¢i po
sklopih nadzemnih delov objekta (C1, C2, E).
Pod stropom kleti se vodi cevi do posameznih
plinskih omaric s plinomeri.

4. Elektroenergetsko omrezje

Na gradbeni parceli se nahajajo obstojeci SN
in NN vodi, ki potekajo od kabelskega jaska
EKJ4 ob Usnjarski cesti do transformatorske
postaje Mali grad, ki se nahaja v Kleti
obstojeCega objekta. Obstojeco traso kablov
se ukine in izvede novo, ki poteka od EKJ4
mimo obmodja gradnje ter preko novega
kabelskega jaska EKJ1 do transformatorske
postaje.

Predvideni objekt se na javno elektro omrezje
priklju¢i z novim NN kabelskim izvodom iz
transformatorske postaje Mali grad, ki poteka
po kabelskih policah pod stropom Kleti do
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vplivnem obmocju, mozno po rekonstrukciji
SN zemeljskega odseka med RTP 110/20 kV
Kamnik in TP 20/0,4 kV Smolnikarjeva z
vodniki ustreznega prereza in do zapolnitve
razpolozljivih  prenosnih  zmogljivosti v
obravnavanem SN omrezju. V primeru
zasedenosti slednjih pa je priklop mozen sele
po zamenjavi vseh vodnikov manjSega
prereza na predmetnem SN napajalnem
vodu.

Pred prikljucitvijo na javno elektroenergetsko
omrezje je treba zaprositi upravlijavca
elektroenergetskega omrezja za prikljucitev
objekta in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

5. Elektronsko komunikacijsko omrezje

Novi objekti se bodo prikljucili na opti¢no in
bakreno javno telefonsko omrezje.

Za dovod telefonskih kablov je potrebno
zgraditi nov odcep od obstojece kabelske
kanalizacije do vhoda kablov v objekt.
Projektirano omrezje mora biti izvedeno po
veljavnih predpisih in navodilih upravljavca.
Telefonski kabli se uvlecejo v kabelsko
kanalizacijo.

6. Alternativni viri energije

Dopu$ca se uporaba alternativnih virov za
energetsko oskrbo objektov v skladu s
predpisi, ki urejajo to podrocje. Uporaba
soncnih panelov na stresinah ni dopustna.

7. Javnarazsvetljava

Vse javne prometne povrSine bodo
opremljene z javno razsvetljavo tako, da bo
zagotovljen ob zmanjsani naravni svetlobi ali
ponodi varen in pravilen potek prometa. Vsi
objekti bodo imeli zunanjo razsvetljavo
objekta in parkiris¢a internega znacaja.

Za javno razsvetljavo celotnega obmocia je
treba izbrati enotno stilno ustrezno Iu¢, ki bo
kot del urbane opreme skladna s celostno
podobo mestnega jedra Kamnik. Enak ukrep
naj velja tudi za ostalo urbano opremo, kot so
morebitne klopi, koS§i za smeti, stojala za
kolesa, igrala ipd. ter za interno zunanjo
razsvetljavo.

Nove svetilke javne razsvetljave morajo biti
skladne s predpisi 0 mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazenja. Z  okoljsko
ustreznimi svetilkami naj se zamenja tudi
obstoje€e  neustrezne  svetilke  javne
razsvetljave.

lzvedejo naj se ukrepi ucinkovite rabe
elektricne energije za javno razsvetljavo, kot
SO zamenjava energetsko potratnih svetil z
energetsko varénimi, vgradnja regulatorjev
osvetljevanja, avtomatski izklop svetilk ob

glavnih elektro omar RG-C1, RG-C2 in RG-E za
posamezen del objekta.

5. Telekomunikacijsko omrezje

Predvidena je prikljuitev objekta na javno
telekomunikacijsko omrezje. Na obstojecih
trasah Telekom in Telemach vodov, ki potekata
ob Usnjarski ulici, se izvede nova kabelska
jaska, preko katerih se objekt prikljucuje na TK
omrezje. Na severnem delu se nahajata
obstojeCa Telekom kabel in omarica, ki se
ukineta. Na JV se ob robu Usnjarske ceste
nahaja kabelski jasek, ki se mu prilagodi vi§ino
pokrova gleda na novo ureditev.

6. Alternativni viri energije

Poleg prikljucitve na plinovodno omrezje se bo
del energije v objektu zagotavljal s toplotno
¢rpalko voda — zrak, ki bo locirana v jasku na
zahodni strani gradbene parcele. Soncni paneli
niso predvideni.

7. Javnarazsvetljava

Ob vseh okoliskin javnih cestah in na
Knafli¢evem prehodu se nahajajo obstojeCe
svetilke javne razsvetljave, ki se ohranijo. Na
novo se izvede osvetlitev novega parkiris¢a na
jugo-zahodu gradbene parcele, ki bo sluzilo za
namene obcine. Izbor svetil bo v skladu z
ostalo javno razsvetljavo na tem obmodju in bo
skladen s celostno podobo mestnega jedra
Kamnik, kar velja tudi za ostalo urbano opremo
— klopi, koSi za smeti, itd. UpoStevana bo
zakonodaja s podro¢ja  prepreCevanja
svetlobnega onesnazevanja in  energetske
ucinkovitosti javne razsvetljave.
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dolo¢enih urah (nocni varCevalni rezim
elektri¢ne energije), optimizacija razporeditve
svetilk javne razsvetljave ipd.

Stalna interna zunanja osvetlitev stavb ni
dovoljena. Zunanja osvetlitev mora biti
opremliena s senzorjem za vklop/izklop
svetil. Svetilnost in usmerjenost svetil zunanje
razsvetljave morata biti skladna s predpisi, ki
urejajo svetlobno onesnazenije okolja.
Predvidene so okolju prijazne svetilke.

Pri obnovi in novogradnji javne razsvetljave
se poleg okoljskih in tehnoloSkih zahtev
upoSteva tudi urbanisticne in  okoljske
zahteve.

Skladno z zahtevami.

VI. Merila in pogoji
za bivanje in delo

Ustrezni  pogoji za zaSéito okolja pred
onesnazenjem se izvede s prikljuckom na S
kanal ter dalie na Centralno Cistilno napravo
DomZale Kamnik. Na podlagi idejnih projektov

Fekalna kanalizacija se bo preko zbimih
kanalov vodila v kanal S, ki je speljan v CCN
Domzale-Kamnik.

8. ¢len ; A : : S
je pri izdelavi P rqekta 2 p r/dgb/te\( Morebitni zas¢itni ukrepi so opisani v poglavju
g radbenegav vdpvo/;en; a obvezno upostevati 1.4 Izpolnjevanie bistvenih zahtev in zahteve za
potrebne zascitne ukrepe. dokumentacijo za izvedbo gradnje.

) ) ) ) ) Zagotovljeno bo ugodno bivalno in delovno

Investitor  je  ob  izdelavi  projekine okolje.
dokumentacije dolZzan zagotoviti ustrezne
zascitne ukrepe  za  preprecevanje )
prekomernega hrupa v bivalnem in delovnern  SKladno z zahtevami.
okolju, prekomerne emisije izpusnih plinov in
drugih snovi.

VII. Etapnost Zazidalni nacrt se izvaja v veC etapah, ki so  Novogradnja stanovanjsko - poslovnega

izvedbe posega

9. ¢len

medsebojno neodvisne glede na c¢asovno
zaporedje. Vsaka etapa mora z ozirom na
specifiko  dejavnosti izvesti  pripadajoce
infrastrukturno omreZje in naprave vendar
tako, da so te ureditve del koncne skupne
infrastrukturne ureditve obmocja oziroma, da
se izvajajo soéasno z izgradnjo etape in
zagotavijajo ustrezne ukrepe za varstvo
bivalnega in delovnega okolja. Casovno
zaporedje izvedbe posamezne etape je
oavisno od izkazanega interesa investitorjev,
oziroma v primerih celostnega oblikovanja
novega posega tudi od pristojnih organizaciy,
organov in skupnosti, ki skrbe za obmocja
kulturno  zgodovinskega — spomenika. V
kon¢nih resitvah je potrebno obstojece
objekte bodisi programsko, tehnolosko in
oblikovno sanirati bodisi nadomestiti z novimi,
ki sledijjo gabaritni razporeditvi obstojecih
gradbenih mas.

kompleksa bo potekala v eni fazi. Pred tem se
bo odstranilo dotrajan industrijski objekt.
Predviden Cas gradnje je dve leti. Gradnja se
bo izvajala v dnevnem &asu in ob delovnih
dnevih. Ob nedeljah in praznikih se gradnja ne
bo izvajala. V Casu gradnje se bo uporabljala
voda iz javnega vodovodnega omrezja
(obstojeci prikljucek) in javna elektrika (novi
zaCasni gradbiscni prikljucek). Zaradi izvedbe
dveh Kkletnih etaz bo urejeno varovanje
gradbene jame. V ¢asu gradnje se bodo izvajali
ukrepi za varstvo okolja. Objekt bo priklju¢en
na gospodarsko javno infrastrukturo.

Skladno z zahtevami.

10. ¢len

ZaGasnha namembnost povrsin, ki niso
predmet preoblikovanja v zaCetnih fazah
rekonstrukcije  obmodja, ostane enaka
dosedanjim, pri &emer za njih veljajo obstojeci
reZimi, s tem, da se na teh zemljiscih

Z degradiranega obmocdja se odstrani dotrajan
industrijski  objekt. Predmet gradnje je
novogradnja.

Skladno z zahtevami.
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dovoljujejo poseqi v prostor, ki SO nujni za
nemoteno realizacijo prehodne etape. V
objektih so dovoljene spremembe le v smislu
izboljSanja sanitarno tehnicnega stanja na
objektih in izvedbe ukrepov, ki zagotavijajo
varovanje in izboljSanje bivalnega oziroma
delovnega okolja.

VIIl. Obveznosti
investitorjev in

Investitorji in izvajalci so dolZni zagotoviti:
— izgradnjo posamezne etape v celoti, s

Obravnavana novogradnja bo izvedena v eni
fazi in v celoti, s so¢asno izgradnjo komunalne

izvajalcev tem, da se socasno oziroma predhodno  opreme. Ob gradnji bodo zagotovljeni ukrepi
zgrade  vse  potrebne  komunalne za varstvo pred onesnazenjem okolja z
11. &len naprave, emisijami ter prekomermnim hrupom.
— potrebne ukrepe za zascito okola, Namembnost objektov bo skladna s
skladno 8. ¢lenu tega odloka, predpisano. lzvedene bodo vse predvidene
— namembnost objektov v skladu s parkovne in zelene povrsine.
predvidenimi funkcionalnimi resitvami, Skladno z zahtevami.
— izvedbo vseh predvidenih  ureditev
zelenih povrsin s posebnim poudarkom
na parkovnem kompleksu na severu
obmocja.
12. ¢len Odstopanja od predvidenih gabaritov so  C1 lamela zaradi zahtev ZVKDS, Enota Kranj,

dovoljena v notranjosti urbanih karejev do 100
cm v vertikalni in 150 cm v horizontalni smeri.
V primeru eventualnih oblikovnih in vsebinsko-
funkcionalnih - posebnosti pri arhitektonski
obdelavi posameznih objektov pa so v
soglasju z izdelovalcem zazidalnega nacrta
dovoljena vecja odstopanja, vendar pa se
mora pri tem Se vedno ohranjati osnovna
gradbena linja. Za komunalno infrastrukturo
S0 dovoljena odstopanja do 200 cm, razen pri
magistralnih vodih. Sprememba
namembnosti zemljis¢ ni moZna. Dovoljena je
sprememba namembnosti objektov in naprav
in sicer le v primerih, ko gre za vsebinsko
enakovredne dejavnosti, ki ne bodo dodatno
obremenjevale nacrtovane infrastrukture in ne
bodo vplivale na poslabsanje bivalnih in
delovnih pogojev.

ki varujejo veduto mesta, odstopa od
dovoljenih gabaritov in je za eno etazo niZja,
kar je v soglasju z izdelovalcem zazidalnega
nacrta, kot tudi oblikovna sprememba — objekt
nima previsa. Oblikovanje gabarita objekta je
bilo usklajeno s pristojno sluzbo za varstvo
kulturne dediSc¢ine in za poseg tudi pridobljeno
pozitivno mnenje.

Ostala odstopanja so znotraj opisanih
dopustnih toleranc.
Skladno z zahtevami.
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1.3 OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO

1.3.1  VPLIVIIN UKREPIV CASU GRADNJE

Mehanska odpornost in stabilnost - vpliv na mehansko odpornost in stabilnost obstojecih objektov

Vpliv v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo je dolo¢en s Pravilnikom o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov (Uradni list RS, §t. 101/2005, 61/17-GZ, 199/21-GZ1). V projekini dokumentaciji so upostevana vsa veljavna
pravila in standardi, ki zagotavljajo mehansko odpornost in stabilnost predvidene stavbe, izdelan bo Nacrt gradbenih
konstrukcij.

Pred gradnjo morata biti izdelana Varnostni naért in Nacrt varovanja gradbene jame, kjer se sprejmejo tehnic¢ni ukrepi
za varno izvedbo gradbene jame in gradnje objekta tako, da se zavaruje bliznje okoliSke objekte na severu in vzhodu.
Izvajalec del mora poskrbeti za varno izvedbo ter vse ukrepe, s ¢imer se zagotovi, da ne bo priSlo do porusitve
sosednjih objektov.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ob upostevanju varnostnin ukrepov ter sledenju tehnicnim resitvam izvedbenih
nacrtov ne bodo imeli nobenih vplivov na mehansko odpornost in stabilnost obstojecih objektov.

Varnost okolice pred pozarom
Zaradi izvajanja gradbenih del na obravnavanem obmocju gradnije je potrebno upoStevati moznost nastanka pozara
ter zagotoviti ustrezne ukrepe pozarne varnosti.

Na gradbiS¢u je potrebno instalacije nacrtovati, napeljati in uporabljati tako, da ne pomenijo nevarnosti za pozar ali
eksplozijo. Poskrbljeno mora biti za zadostno $tevilo naprav za gaSenje pozara. Delavci na gradbi$¢u morajo biti
usposobljeni za gaSenje zacetnih pozarov z gasilniki.

Podrobneje se varnostni ukrepi v zvezi s pozarmno varnostjo na gradbis¢u dolocijo z Varnostnim nacrtom.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov na varnost okolice pred pozarom. Predvideni bodo
ustrezni varnostni ukrepi v skladu z Varnostnim nacrtom.

Higienska in zdravstvena za$¢ita

Zaradi izvajanja gradbenih del na obravnavanem obmocju gradnje se pricakuje poveCana onesnazenost zraka
predvsem s prasnimi delci zaradi gradbenih del, emisije iz prometa zaradi obratovanja gradbenih strojev in prometa s
tovornimi vozili.

Emisije snovi v zrak, ki bodo nastale pri izvajanju gradbenih del, se bodo lahko z vetrom disperzno Sirile v prostor, pri
¢emer se bodo predvsem prasni delci v preteZzni meri odlagali v neposredno blizino gradbis¢a, zato je treba prasenje
gradbenih materialov zmanjSati na ¢im manj$o mozno mero z vlazenjem. Prasni delci, ki bodo kljub temu nastajali in
se bodo usedali na rastline, bodo zacasno (dokler jih ne bo spral dez) negativno vplivali na primarno bioprodukcijo.
V Casu gradnje objekta mora izvajalec gradbenih del v primeru nastajanja emisij prahu, ki bi segale izven gradbisc¢a,
poskrbeti za vlazenje sipkih gradbenih materialov.

Odpadni material, ki bo nastajal pri odstranitvi, gradnji in rekonstrukciji se ne sme odlagati na bregove vodotokov,
praSenje zaradi gradnje je potrebno omiliti z vlaZzenjem gradbenih materialov, vsa gradbena mehanizacija mora biti
ustrezno vzdrzevana, da bo prepre¢eno puscanije goriv, motornega olja in maziv.

Emisije, ki bodo nastajale pri obratovanju gradbenih strojev in gradbene mehanizacije na gradbi$€u, bodo podobne
emisijam, ki nastajajo pri prometu z motornimi vozili. Te emisije je treba zniZati na najmanjSo mozno mero s tem, da
stroji, naprave in vozila obratujejo le takrat, ko je to potrebno.

V Casu gradnje bodo nastajali gradbeni odpadki. Nastanek posebnih, nevarnih odpadkov ni predviden. Kot ukrep za
preprecitev napacnega odstranjevanja odpadkov je predvideno kontrolirano zbiranje gradbenih odpadkov na
gradbis€u in odvazanje na predvideno deponijo.

Predvideni posedi v ¢asu gradnje bodo imeli omejene vplive na higiensko in zdravstveno zascito sosednijin zemljiS¢,
ki bodo omiljeni z navedenimi ukrepi.
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Varnost pri uporabi

Obravnavani poseg se mora izvajati in biti izveden tako, da na nepremicninah v okolici obravnavane gradnije pri uporabi
in obratovanju ne bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod. To dosezemo z ustrezno izvedenimi
instalacijami (zascita, primerna globina vkopanih instalacij,...) in ustrezno urejeno okolico objekta (nedrse¢e povrsine,
ustrezna viSina in lokacija za$citnih ograj itd.). Po koncanju gradbenih del je potrebno vse prizadete povrsine
protierozijsko zascititi in zatraviti.

V ¢asu gradnje objekta je potrebno poskrbeti za zavarovanje gradbi§ca in naprav na gradbis¢u, nedokoncanih delov
objektov, instalacij itd. UpoStevati je potrebno predpise o zagotavljanju varmnosti in zdravja pri delu na zacasnih in
premi¢nih gradbiscin zlasti z vzdrzevanjem primernega reda in zadovoljitvijo ¢istoe na gradbiscéu, z izbiranjem lokacije
delovnih mest ob upostevanju nacinov ohranjanja dostopnosti do teh delovnih mest in dologitve poti ali podrodij za
prehod in gibanje ter opremo, z ravnanjem z razli¢nimi materiali, s tehni¢nim vzdrzevanjem, pregledi pred dajanjem v
obratovanje in z rednimi pregledi instalacij in opreme, da bi popravili oziroma odpravili kakr$nekoli napake, ki bi lahko
vplivale na varnost in zdravje delavcev, z razmeiitvijo in naértovanjem povrsin za skladi¢enije razli¢nih materialov, zlasti
kadar gre za nevarne materiale ali snovi, s pogoji za odstranitev nevarnih materialov, ki so bili odstranjeni ali uporabljeni,
s skladi$¢enjem in odlaganjem ali odstranjevanjem odpadkov in rusevin, s sprotnim prilagajanjem dejanskega ¢asa
poteka del na gradbiscu, porabljenega za razli¢ne vrste del ali delovnih faz, s sodelovanjem med delodajalci in drugimi
izvajalci del na gradbiscu, z vzajemnim delovanjem z industrijskimi panogami na obmocju, znotraj katerega ali v blizini
katerega je gradbisce.

GradbiSce predvidene stavbe se izvaja na ustrezni razdalji od sosednjih objektov 0z. bo zavarovano z zas¢itno ograjo
in ne bo vplivalo na tveganje za nastanek nezgod na nepremicninah v okolici.

Z uvedbo zgoraj navedenih ukrepov predvideni posedi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov na varnost pri
uporabi sosednijih zemljis¢.

Za$Cita pred hrupom
Zemljis€e predvidene gradnje je uvrs¢eno v obmodije lll.stopnje varstva pred hrupom. Mejne ravni hrupa, ki ga lahko
povzro€a posamezen vir hrupa znasajo 60db(A) podnevi in 50db(A) ponodi.

Povprecna dnevna raven hrupa, ki ga bodo stroji in naprave povzrocali na gradbi$¢u, je odvisna od efektivnega Casa
obratovanja gradbenih strojev. V skladu s Pravilnikom o hrupu strojev, ki se uporabljajo na prostem, lahko gradbeni
stroji na viru povzrocajo raven zvo¢ne moci hrupa 80 do 92dBA, odvisno od naziva vira hrupa (mali bager, krozna
Zaga, tovorna vozila itd.). Pri navedbi zvo¢ne moci je upostevano, da se pri gradnji uporabljajo novo proizvedeni stroji
po maju 2006, ki imajo zahteve za zvocno mo¢ usklajene s Pravilnikom o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na
prostem (Uradni list RS, &t. 106/02 s spremembami) in njegovih dopolnitvah. Pri vplivu hrupa na sosednje objekte je
potrebno upostevati tudi slabljenje zvoka pri Sirjenju.

Hrup pri najblizjih sosednjih objektin ne bo ¢ezmeren ob upostevanju naslednjih pogojev: gradbeni stroji ne smejo
obratovati so€asno, tovorna vozila morajo biti v ¢asu nakladanja materiala ugasnjena, pri gradbenih delih se lahko
uporablja gradbene stroje, katerih zvo¢na moc je usklajena s Pravilnikom o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na
prostem (Uradni list RS, §t. 106/02 s spremembami), gradbena dela lahko potekajo v dnevnem ¢asu med 6:00 in 18:00
uro.

V &asu gradnje je potrebno zmanj$ati raven hrupa na najmanjSo mozno mero. Gradbena dela lahko potekajo do 8 ur
efektivno, in sicer v ¢asu od 6:00 do 18:00.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje bodo imeli vplive na zascito pred hrupom sosednijinh zemljis¢, ki bodo omiljeni z
navedenimi ukrepi.

Vplivi v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote
Gradbi$ce predvidene stavbe se izvaja na ustrezni razdalji od sosednjih objektov in ne bo vplivalo na tveganje za
povecanije koliine energije, potrebne pri uporabi nepremicnin v okolici.

Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli nobenih vplivov v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote na sosednijih
zemljiSC. Posebni ukrepi niso predvideni.
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Varstvo voda

Predmetna gradnja se bo izvajala v skladu s pogoji in omejitvami veljavnih drzavnih uredb in obdinskih odlokov o

zavarovanju vodnih virov.

V tem smislu bodo zagotovljeni naslednji ukrepi:

- Vse parkirne in povozne povrsine bodo tlakovane, omejene z dvignjenimi robniki in nagnjene proti vtokom

- Za dokon&no urejanje terena se bo uporabila zemljina, ki je na lokaciji Ze prisotna oziroma po potrebi zemljina z
drugih lokacij kot neonesnazen, glede sestavin tlom in podtalju enak ali podoben mineralni ali mineralno organski
material, ki ustreza naravnim tlom ali podtalju in lahko prevzema vse pomembne naloge podtalja.

- Ureditev gradbisca:

Izvajalci, nadzorno osebije, delavci in vsi, ki prihajajo in se zadrzujejo na gradbis¢u, morajo biti seznanjeni z
ukrepi varstva podzemne vode. Vsi stroji na gradbiSéu morajo biti tehni¢no brezhibni in ustrezno vzdrzevani.
Vzdrzevalna dela (npr. menjava olja) na gradbenih strojih morajo potekati izven gradbi§¢a v ustrezno
opremljenih delavnicah, le izjemoma na obmocju gradbis$¢a na za to vnaprej predvideni in za naftne derivate
neprepustno utrjeni povrsini oziroma zavarovani tako, da je preprecen izliv naftnih derivatov v tla in posredno
v podtalnico. To¢enje goriva v gradbene stroje na obmodju gradbisca je potrebno izvajati z ustrezno cisterno
zarazvoz goriva in na vnaprej dolo¢enih in ustrezno pripravljenih mestih. To¢enje goriva iz sodov ni dopustno.
Investitor mora zagotoviti, da izvajalci gradbenih del odpadke hranijo ali zacasno skladiS¢ijo odpadke, ki
nastanejo pri gradniji, lo¢eno po vrstah gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.
Investitor mora zagotoviti, da izvajalci odpadke hrani ali skladis¢i tako, da ne onesnazujejo okolja in je zbiralcu
gradbenih odpadkov omogocen dostop za njihov prevzem ali prevozniku gradbenih odpadkov za njihovo
odpremo. Ce hramba ali zaCasno skladi$¢enje gradbenih odpadkov ni mozna na gradbis€u, mora investitor
zagotoviti, da izvajalci gradbenih del gradbene odpadke nalagajo neposredno po nastanku v zabojnike.
Med drugim je nevarne odpadke potrebno zbirati lo€eno (prepovedano je meSanje z ostalimi odpadki).
Dolo¢eno mora biti ustrezno opremljeno mesto na obmocju gradbisca (izven gradbene jame) za zacasno
skladi§Cenje nevarnih odpadkov, skladiS€ne posode za nevame odpadke pa morajo biti iz ustreznih
materialov (odpornih na skladi$Cene snovi), zaprte in ustrezno oznaCene, s Cimer bo prepreCeno iztekanje ali
izpiranje nevarnih snovi v tla in podzemno vodo.

Zagotovljen mora biti reden odvoz z obmocja gradbis€a, pri Cemer mora investitor zagotoviti, da izvajalci
gradbenih del gradbene odpadke oddajajo zbiralcu gradbenih odpadkov in nevare odpadke oddajo
pooblasceni organizaciji za zbiranje nevarmnih odpadkov, kar mora biti ustrezno evidentirano. Pri odvozu
gradbenih odpadkov je potrebno upostevati optimalne transportne poti od gradbene parcele do deponije in
nazaj, pri Cemer je potrebno upostevati obstojeCo prometno signalizacijo in prometno tehni¢ne znacilnosti
cest, po katerih bo transport potekal.

Prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekocih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem, ko bo ta
zgrajen).

Skladi$¢enje nevarnih snovi in kemikalij, ki se uporabljajo pri gradnji in ki so kot nevarne opredeljene skladno
z dologili Zakona o kemikalijah, mora ustrezati veljavnim normativom, da se preprecijo Skodljivi vplivi na
podtalnico in okolje.

Izvajalec del mora med deli zagotoviti, da so na obmocju gradbisc¢a skladi$¢ene najmanjSe mozne koli¢ine
nevarnih snovi oz. kemikalij, ki se pri gradniji uporabljajo, ¢im krajsi ¢as.

Zagotovljeno mora biti ustrezno opremljeno mesto za skladiS¢enje teh snovi, z lovino skledo ustrezne
prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode omogocila zajem teh snovi in preprecila iztok v
tla, prostor mora biti tudi zaSCiten pred atmosferskimi vplivi, prepre¢en mora biti dostop nepooblaséenim
osebam.

Za skladi$cenje nevarnih snovi oz, kemikalij naj se uporablja originaina embalaza, posode za skladi$€enje pa
morajo biti zaprte in ustrezno oznacene.

Vsa zaCasna skladi$¢a in pretakali§Ca goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred
moznostjo izliva v okolje.

Interventni ukrepi: Za primer dogodkov, kot je npr. razlitie oz. onesnazenje povrsine tal z naftnimi derivati (z
gorivom,...) ali z neznanimi tekocinami, mora biti med izvedbo pripravljen poslovnik (pravilnik, nacrt
ukrepanja) za takojSnje ukrepanje.

V primeru razlitja naftnih derivatov je potrebno onesnazenje takoj omejiti, kontaminirano zemljino odstraniti in
jo neskodljivo deponirati, obenem pa je potrebno takoj oz. &imprej izdelati analizo onesnazenega materiala
in oceno odpadka s strani pooblas¢ene institucije. Na osnovi analize registriranemu zbiralcu, ki je evidentiran,
pri Ministrstvu za okolje in prostor kot zbiralec teh odpadkov. Vse tovrstne dogodke je potrebno vpisati v
gradbeni dnevnik.

Izvajalec gradbenih del mora zagotoviti ustrezna absorpcijska sredstva za omeijitev in zajem naftnih derivatov
(ali drugih kemikalij), ki morajo biti ustrezno skladis¢ena na obmocju gradbis¢a; ta sredstva naj bodo takoj
dostopna.

Vodja gradbi$¢a oz. druga pooblasena oseba mora o tovrstnih dogodkih takoj obvestiti pristojne sluzbe
(policijo, center za obveS&anie, gasilce, inSpekcijske sluzbe). Pristojne sluZzbe po potrebi odredijo ogled
mesta razlitja, na osnovi tega pa se po potrebi sprejme dodatne ukrepe za sanacijo onesnazenja (odvzem
vzorcev vode iz piezometrov, dodaten izkop onesnazenega materiala ipd.)
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- Primer postopka v primeru razlitjia oz. onesnazenja z naftnimi derivati:

- Voznik delovnega stroja, obmocje ob stroju, kjer je prisSlo do razlitja, posuje z absorpcijskim
sredstvom, nato pa v najkrajSem moZnem ¢asu obvesti pooblaséeno osebo (npr. delovodjo oz.
vodjo gradbis¢a). Obvestilo mora vsebovati: lokacijo onesnazenja, vrsto onesnazenja (snov,
koli¢ina), Cas nastopa onesnazenja.

- Vodja gradbi$ca vpiSe podatke o onesnazenju v gradbeni dnevnik in o dogodku obvesti pristojne
sluzbe. Obvestilo mora vsebovati enake podatke, kot je navedeno zgoraj.

- VnajkrajSem Casu se pri¢ne z odkopom onesnazenega materiala, ki se preda v nadaljnjo oskrbo za
to dejavnost registriranemu zbiralcu.

Po konc¢ani gradnji se odstranijo vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstranijo vsi ostanki za¢asnih
deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine se krajinsko ustrezno uredi skladno s projektom.

Ob upostevanju navedenih ukrepov bo preprecen negativen vpliv na okolje in vode.

1.3.2  VPLIVIIN UKREPI V CASU UPORABE

Mehanska odpornost in stabilnost - vpliv na mehansko odpornost in stabilnost obstojecin objektov

S projektiranjem je zagotovljeno, da na objektih v okolici ne bo povzro¢ena Skoda. V ¢asu uporabe objekta bodo
temeljna tla pod objektom konsolidirana, zato ne bo prihajalo do vpliva v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo
sosednjih obstojecih objektov.

V &asu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov na mehansko odpornost in stabilnost sosednijih objektov. Posebni
ukrepi niso predvideni.

Vamost okolice pred poZarom

Predvidena gradnja je od obstojecih objektov ustrezno oddaljena, kar se izkazuje z NaCrtom pozarne varnosti, ki je
sestavni del projektne dokumentacije za izvedbo. Odmiki objekta od sosednjih parcelnih mej oziroma objektov glede
na predvidene lastnosti fasad ustrezajo zahtevam predpisov in s tem preprecujejo preskok ognja iz enega na drug
objekt. V primeru zmanjSanega odmika se v dokumentaciji za izvedbo predvidi ustrezne ukrepe (npr. pozarno odporni
materiali) za prepreCitev prenosa pozara. Glede na zadostno oddaljenost obravnavanega objekta od sosednjih
objektov ni nevarnosti za prenos pozara na sosednje objekte in obratno.

V &asu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov na varnost okolice pred pozarom. V kolikor bodo potrebni, se
posebne ukrepe predvidi z Nacrtom pozarne varnosti v sklopu projektne dokumentacije za izvedbo.

Higienska in zdravstvena za$¢ita

Na obmodju je urejena javna kanalizacija. Odpadne komunalne iz predvidenega objekta se bodo odvajale v
kanalizacijo. Meteorne bodo odvajane preko zadrzevalnika v vodotok.

Zbiranje in odvazanje komunalnih odpadkov je na obmodju urejeno.

V ¢asu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov na higiensko in zdravstveno zas¢ito sosednjin objektov. Posebni
ukrepi niso predvideni.

Vamost pri uporabi

S projektiranjem je zagotovljeno, da v objektu in na pripadajocih zunanjih povrsinah ne bo prislo do nesprejemljivega
tveganja za nastanek nezgod kot so zdrs, padec, udarec, opekline, elektricni udar, eksplozija ali nezgoda zaradi
gibanja vozil.

V Casu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov na varnost pri uporabi. Posebni ukrepi, poleg ustrezne zasnove
objekta in pripadajocih zunanjih povrsin, niso predvideni.
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Za&¢ita pred hrupom
Glede na namembnost nameravane gradnje (izklju¢no stanovanjski objekt) ocenjena raven emisije hrupa pri viru ne
bo presegala mejnih ravni hrupa, dolo¢enih za obmodje, v katerem se gradnja nahaja.

V Casu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov na zasdito pred hrupom sosednjih objektov. Posebni ukrepi niso
predvideni.

Vplivi v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote
Nameravana gradnja ne bo vplivala na koli¢ino energije, potrebne pri uporabi objektov v okolici nameravane gradnje.

V Casu uporabe objekt ne bo imel nobenih vplivov v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote nepremicnin na sosednjih
zemljiSC. Posebni ukrepi niso predvideni.

Varstvo voda

Fekalne odpadne vode bodo iz objekta odvajane v javno kanalizacijo in v Cistilno napravo. Padavinske vode bodo
preko zadrzevalnika odvajane v bliznji vodotok. Povozne povrsine, kjer bi lahko prislo do izlitij olj, bodo omejene z
robniki in nagnjene proti lovilcu olj. V objektu ne bo skladis¢enja nevarnih snovi, zato zadrzevanje pozarnih vod ni
predvideno. Se pa vode z ve€ine povrsin na gradbeni parceli stekajo v meteorni zadrzevalnik, ki bo opremljen z dusilko.
Zaradi karejske urbanistine zasnove se objekti na treh stranicah gradbene parcele nahajajo tik ob urejenih javnih
mestnih povrsinah, kamor bi se v primeru vecjega gaSenja stekale tudi pozarne vode. Izkoris€anje toplote podzemne
vode ni predvideno.

V ¢asu uporabe objekt ne bo imel negativnih vplivov na podzemne vode in bliznji vodotok. Ukrepi z vidika ustreznega

odvajanja, zajema in CiS¢enja odpadnih vod so upostevani v projekini dokumentagiji.
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1.4 [ZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV IN ZAHTEVE ZA DOKUMENTACIJO ZA
IZVEDBO GRADNJE

Mehanska odpornost in stabilnost

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da vplivi, ki jim bo objekt izpostavljen, ne bodo povzrogili porusitve celotnega
ali dela objekta in tudi ne deformacij, ve¢jih od dopustnih ravni, Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi
in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali $kode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg
je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok. Zasnova gradnje glede mehanske odpornosti in stabilnosti ne bo
negativno vplivala na bliznja zemljis¢a ali ogrozala stabilnosti drugih objektov. Zahteva se zagotavlja z ustrezno
zasnovano nosilno konstrukcijo objekta skladno z veljavnimi smernicami. V fazi projekta za izvedbo morajo biti izdelani
ustrezni nacrti gradbenih konstrukcij.

Varnost pred pozarom

Predviden objekt bo od najblizjih sosednjih objektov dovolj oddaljen, da ne more priti do prenosa pozara z objekta na
objekt in sosednje zemljiS¢e. Dostop do objekta je predviden z osebnimi avtomobili. Intervencijska vozila se v primeru
pozara namestijo na obdinski cesti, ki poteka ob obravnavani parceli ter na dvoriSéu objekta. V primeru pozara se bo
uporabljala voda iz hidrantnega omrezja. V primeru pozara se ljudje iz objekta evakuirajo na prosto preko izhodov v
pritlicju. V fazi projekta za izvedbo se izdela naCrt pozarne varnosti.

Higienska in zdravstvena za$(€ita ter za$¢ita okolja

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da zagotavlja ustrezno higiensko in zdravstveno zasc¢ito, da ne ogroza zdravja
ljudi ali povzroca ¢ezmernih obremenitev okolja. Predvideno je zmanjSanje onesnazevanja notranjega in zunanjega
zraka, odvajanje odpadnih voda, ravnanja z odpadki in razlicnih sevanj na najmanjSo dopustno mero. V objektu bo
zagotovljena ustrezna pitna voda, predvideno je zadostno Stevilo sanitarij. Prostori, kjer se zadrzujejo ljudje, imajo
predvideno naravno osvetlitev. Zagotovljeno je notranje ugodije, ustrezno ogrevanije in prezracevanje. Urejeno je
odvajanje komunalnih in meteornih voda. V objektu je predvidena ustrezna zascita pred vodo in vlago.

Varnost pri uporabi

Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni rabi objekta ne more priti do zdrsa, padca, udarca, opeklin,
elektricnega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil. UpoStevane so zahteve za projektiranje stanovanijskih
stavb, zagotovljena je zaSCita v obliki ograj na mestih vecjih visinskih razlik, zagotovljena je prometna varnost. V fazi
projekta za izvedbo je potrebno ustrezno sprojektirati sistem zascite pred strelo.

Za&¢ita pred hrupom

Objekt je zasnovan tako, da raven hrupa ne bo ogrozala zdravja ljudi. Za ustrezno zagotavljanje primernih razmer za
spanje, pocitek in delo uporabnikov objekta je v predvidenem objektu zagotovljeno varstvo pred razli¢nimi oblikami
hrupa. Ob predvideni uporabi objekta mejne vrednosti hrupa v okolju ne bodo presezene. Za ustrezno zagotavljanje
zahteve se v fazi projekta za izvedbo izdela Elaborat zascite pred hrupom.

Var€evanie z energijo in ohranjanije toplote

Obijekt je z ustrezno toplotno izoliranim ovojem, orientacijo vecjih steklenih povrsin, predvidenimi varénimi sistemi za
ogrevanije, hlajenje, prezraevanije, pripravo tople vode in razsvetljavo zasnovan tako, da v &im vecji meri ohranja
toplotoin var€ujejo z energijo. Za ustrezno zagotavljanje zahteve se v fazi projekta za izvedbo izdela Elaborat uc¢inkovite
rabe energije.

Univerzalna graditev in uporaba objekta

Obijekt je zasnovan prilagodljivo in brez nesorazmernih stroSkov omogoca prilagoditev trajni ali zacasni funkcionalni
oviranosti uporabnikov. To je omogoceno z dostopnostjo objekta, ustreznimi Sirinami prehodov in funkcionalno
prilagodljivo notranjo zasnovo.

Trajnostna raba naravnih virov

Obijekt je projektiran tako, da bo imel dolgo zivljenjsko dobo, da je mozno recikliranje delov objekta in gradbenega
materiala po njegovi odstranitvi ter da je predvidena vgradnja okoljsko sprejemljivih surovin in materialov.
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Dokumentacija za izvedbo gradnje
Pri izdelavi dokumentacije za izvedbo gradnje je potrebno zagotoviti izpolnjevanije bistvenih zahtev.
Potrebno je izdelati:
- Nacrt arhitekture
- Nacrt krajinske arhitekture
- Nacrt gradbenih konstrukcij
- Nacrt varovanja gradbene jame
- Nacrt elektricnih instalacij
- Nacrt strojnih instalacij
- Nacrt pozarne varnosti
- Elaborat u¢inkovite rabe energije v stavbah
- Elaborat zascite pred hrupom v stavbah
- Varnostni na¢rt
Z navedenimi nadrti in elaborati se zagotovi izpolnjevanje bistvenih zahtev, kot jih doloc¢a veljavni Gradbeni zakon.
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1.5

OPIS SKLADNOSTI GRADNJE

PRIDOBLJENIMI

PROJEKTNIMI IN

DRUGIMI POGOJI OZ. S PRIDOBLJENIMI MNENJI

Podrocje:
SKLADNOST S PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI AKTI in PREDPISI GLEDE JAVNIH CEST

Mnenjedajalec: Obcina Kamnik, Glavni trg 24, 1240 Kamnik

St. projektnih pogojev in mnenja:

ZAHTEVE - skladnost s
prostorskimi izvedbenimi akti

IZPOLNJEVANJE

Zahteve prostorskih aktov so navedene v poglavju 1.2 Opis

Skladnosti gradnje s prostorskimi akti.

Skladnost s prostorskimi akti je obravnavana v
poglaviu 1.2 OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S
PROSTORSKIMI AKTI.

ZAHTEVE - ceste

IZPOLNJEVANJE

Projektni pogoji navedeni s strani KPK, opisani spoday.

Podrocje:

MINIMALNA KOMUNALNA OSKRBA
Mnenjedajalec: Komunalno podjetje Kamnik, Cankarjeva cesta 11, 1241 Kamnik
St. projektnih pogojev: 777-936-752-361/2022/6
Datum: 10.11.2022

ZAHTEVE - kanalizacija

Skladnost s pogoji s podrocja javnih cest je
obravnavana v delu opisa skladnosti s pogoji KPK.

IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

tehnic¢ne in izvedbene pogoje za odvajanje
komunalne in padavinske odpadne vode

tehnicne pogoje za projektiranje in izvedbo
gradbenih del, zunanje ureditve ter drugih
komunalnih ~ vodov v  varovalnem  pasu
kanalizacijskega omreZja

tehnicne  in  izvedbene  pogoje
priklju¢evanja na kanalizacijsko omreZje

glede

tehni¢ne in izvedbene pogoje za revizijske jaske

Za dograditev javne kanalizacije ter prikljuckov
objektov se mora izdelati DGD, PZI nacrt

pogoje glede rusitve obstojecih objektov

ZAHTEVE - vodovod

Komunalne odpadne vode se bodo iz nadzemnih
delov objekta zbirale pod stropom prve kletne
etaze in od tam odvedle v javno kanalizacijsko
omrezje DN 800 preko revizijskih jaskov DN1000.
Padavinske vode se bodo odvajale preko
zadrzevalnika in obnovljenega meteornega kanala
na obstojeci trasi z iztokom v reko. Vode s
povoznih povrsin bodo speljane preko lovilca olj in
se ne bodo stekale na javne povrSine.

Za dograditev javne kanalizacije in prikljuCevanje
objektov se izdelata DGD in PZI nacrt.

IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

Na vzhodnem delu obmodgja poteka primarni
vodovod LZ 200, ki je bil v fazi gradnje sosednjega
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tehnicne in izvedbene pogoje za obnovo in
dograditev vodovodnega omreZja -
mnenjedajalec je priloZil grafiko s prikazom
predvidene obnove vodovoda

gradnjo hidrantnega omrezja

pogoje za izvedbo prikljuCkov na vodovodno
omreZje

za izvedbo vodomernih jaskov in vodomerov

tehnicne pogoje za projektiranje in izvedbo
gradbenih del, zunanje ureditve in druge
komunalne infrastrukture % obmodju
vodovodnega omreZja

za obnovo in dograditev javnega vodovoda ter
prikijucitev objektov na javni vodovod se mora
izdelati DGD, PZI nacrt

pogoje glede rusitve obstojecih objektov

ZAHTEVE - javna razsvetljava

bloka obnovljen. Predvidena je nadaljnja obnova
vodovoda s cevjo NL DN 200 po Usnjarski ulici od
tocke ze obnovljenega do meje predvidene
pozidave. Dogradi se tudi obstoje¢ vodovod PE
DN 110, ki poteka v cestis€u Parmove ulice, od SZ
meje predvidene pozidave do predvidenega
vodovoda na Usnjarski cesti. Vodovoda bosta
(kroZzno) povezana. Predvidena je tudi gradnja
novega hidrantnega omrezja, ki bo zagotavljajo
zadostno pozarno vodo.

Vodomerna jaSka se bosta nahajala na zunanjih
nepovoznih povrsinah pred objektom.

Vodomeri bodo lo¢eni za stanovanjski del in
poslovni del, pri ¢emer bo imelo vsako stanovanje
svoj obradunski vodomer in vsaka poslovna enota
svoj vodomer.

Za obnovo in dograditev javnega vodovoda, ter
priklju¢evanje na omrezje se izdelata DGD in PZI
nacrt.

IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

tehni¢ne in izvedbene pogoje za projektiranje in
gradnjo javne razsvetljave

tehni¢ne in izvedbene pogoje za projektiranje in
izvedbo gradbenih del, zunanje ureditve ter druge
komunalne infrastrukture v obmocju omrezja

za dograditev omreZja javne razsvetljave se mora
izdelati DGD, PZI nacrt

ZAHTEVE - cesta

Upostevani bodo tehni¢ni in izvedbeni pogoji pri
projektiranju  javne razsvetljave, pri izvedbi
gradbenih del in zunanje ureditve v obmodju
omrezja in vsi predpisani odmiki ostalih
komunalnih vodov od kabla javne razsvetljave.

Kot je navedeno v poglavju 1.1.5 Popis priklju¢kov
na GJl, se ob vseh okoliskih javnih cestah in na
Knafli¢evem prehodu ohranijo obstojeCe svetilke
javne razsvetljave. Na novo se izvede osvetlitev
novega parkiris¢a na jugo-zahodu gradbene
parcele, ki bo sluzilo za namene obcine. Izbor svetil
bo v skladu z ostalo javno razsvetljavo na tem
obmocju.

[ZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

tehni¢ne in izvedbene pogoje za rekonstrukcijo in
razsiritev obstojeCih lokalnih cest, projektiranje
prometnih povrsin in pripadajocih povrsin

tehnic¢ne in izvedbene pogoje za projektiranje
dovoznih prikljuckov

izgradnja kolesarske poti

Stevilo parkirnih mest na obmodju glede na
namembnost in prikaz manipulativnih povrsin, kar
mora biti razvidno iz teksta in grafike

Uvede se razsiritev Parmove ulice na Sirino vozi¢a
5 m in izvedbo novega plo¢nika Sirine 2 m. Na
jugo-zahodnem in jugo-vzhodnem delu obstojeca
cesta nima jasnega roba, prav tako ni plo¢nika. Na
novo se definira cestni rob in izvede plo¢nik za
potrebe pescev, uredi se uvoz na jugo-zahodno
parkiris¢e. Na jugo-vzhodni strani obmodja ob
Usnjarski cesti se izvede plo¢nik, ki se razsiri v
tlakovano povrsino pred vhodom v objekt C1. Na
novo se definira cestni rob z vzdolznimi parkirnimi
mesti in uvozom v klet.

Novi dovozi, navedeni zgoraj, so projektirani in
bodo izvedeni skladno z navedenimi pogoiji.
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tehnicne in izvedbene pogoje za projektiranje in
izvedbo gradbenih del v varovalnem pasu cest

za rekonstrukcijo in razsiritev lokalnih cest,
plocnikov, kolesarske poti se mora izdelati DGD in
PZI nacrt

Zagotovliena bo preglednost, na obmodju
preglednega trikotnika ne bo drevia ali
arhitektonskin ovir. Pred robom vozi§¢a bo
zagotovljenih vsaj 5 m prostora.

Pozicija objekta je definirana in skladna z
zazidalnim nacrtom. Ker v zazidalnem nadértu ni
bilo predvidenih dodatnih povrsin za kolesarsko
stezo, se na obstojecih povrsinah uredi souporaba
za pesce in kolesarje.

Po zazidalnem nacrtu je zahtevanih najmanj 187
parkirnin mest. Zaradi ZVKD zahtev varovanja
vedut mesta in posledi¢nega znizanja lamele C1
bo v kompleksu le 58 stanovanj in 8 poslovnih
lokalov, kar je manj od predpisanega Stevila.
Posledi¢no bo tudi manj parkimnih mest v parkirni
garazi in na prostem,

V kletni garazi in na prostem bo tako skupno
zagotovljenih 175 PM. 160 PM bo organiziranih v
dveh kletnih etazah, znotraj teh bo 5 parkirnih mest
namenjenih  potrebam obcine. Na zunanjih
povr§inah bo na gradbeni parceli urejenih Se
dodatnih 15 PM za potrebe obCine - 3 parkirna
mesta bodo v bocni izvedbi ob Usnjarski cesti, 12
parkimnih mest bo na parkiris¢u na jugo-zahodnem
delu gradbene parcele. Preko parkiris¢a bo
speliana interventna pot, ki bo omogocCala
intervencijskim vozilom preckanje obmocja brez
obracanja pred oZino na Parmovi ulici. Prikaz
parkirih in manipulativnin povrsin je razviden iz
grafi¢nih prikazov.

PodrobnejSe tehni¢ne reSitve za prometno
ureditev, rekonstrukcijo in razSiritev cest ter
izvedbo priklju¢kov bodo definirane v PZI fazi.

Podrocje: ELEKTRIKA

Mnenjedajalec: Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana
St. projektnih pogojev: 1358004

Datum: 19.8.2022

ZAHTEVE [ZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

v projektno dokumentacijo DGD je potrebno
vrisati obstojeCe elektroenergetske vode in
naprave; mnenjedajalec je priloZil grafiko z
informativnimi trasami obstojeCega elektricnega
omrezja

tehni¢ne in izvedbene pogoje za prestavitev
obstojeCega SN kabla, NN kablov in elektro
kabelske kanalizacije (EKK) - zaradi zahtevnosti
prestavitve je potrebno tehnic¢no resitev obdelati
Ze v fazi DGD dokumentacije

Na gradbeni parceli se nahajajo obstoje¢i SN in
NN vodi, ki potekajo od kabelskega jaSka EKJ4
ob Usnjarski cesti do transformatorske postaje
Mali grad, ki se nahaja v kleti obstojecega
objekta. Obstojeco traso kablov se ukine in izvede
novo, ki poteka od EKJ4 mimo obmodja gradnje
ter preko novega kabelskega jaska EKJ1 do
transformatorske postaje.

Predvideni objekt se na javno elektro omreZje
prikliu¢i z novim NN kabelskim izvodom iz
transformatorske postaje Mali grad, ki poteka po
kabelskih policah pod stropom kleti do glavnih
elektro omar RG-C1, RG-C2 in RG-E za
posamezen del objekta.
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- elektroenergetska  infrastruktura — mora  biti

projektno obdelana v posebni mapi Tehniéne in izvedbene reSitve so obdelane v
Nadrtu elektri¢nih instalacij — umik SN in NN kablov
- tehnicne in izvedbene pogoje za izvajanje ter NN prikljugek.

gradbenih del % varnostnem pasu
elektroenergetskega omreZja

- pogoje za prikljucCitev objekta na distribucijski
sistem - za napajanje novih objektov bo potrebno
zgraditi ustrezno stevilo novih NN izvodov iz TP
Mali Grad

- ostali pogoji - dolznosti in pravice

Podrocje: PLIN

Mnenjedajalec: Proinzeniring d.0.0., Mednarodni prehod 2b, Vrtojba, 5290 Sempeter pri Novi Gorici
St. projektnih pogojev: KA-22-15

Datum: 25.8.2022

ZAHTEVE IZPOLNJEVANJE
Mnenjedajalec je podal sledece pogoje: Objekt se za potrebe energetske oskrbe s plinom
prikljuci na javno plinovodno omrezje PE d160, ki
- tehnine in izvedbene pogoje za projektiranje in poteka po Usnjarski cesti. Prikljucek PE d90 od
izvedbo gradbenih del ter ostale komunalne tocke prikljucitve na Usnjarski cesti poteka do
infrastrukture v varnostnem pasu plinovodnega glavne zaporne pipe na fasadi objekta, na nivoju
omrezja in njegovih prikiju¢kov pritli¢ja. Prikaz poteka prikljucka je razviden iz

graficnega dela.
- pogoje in nacin prikljuevanja na omreZje
zemeljskega plina, ki ga doloCajo energetski
zakon EZ-1, sistemska obratovalna navodila
operaterja distribucijskega sistema in akt o nacinu
izvajanja gospodarske javne sluzbe sistemskega
operaterja distribucijskega omreZja zemeljskega
plina

Tehni¢ne in izvedbene reSitve so podrobneje
obdelane v Nacrtu strojnih inStalacij in strojne
opreme — Plinski prikljucek.

- v projekini dokumentaciji DGD in PZI je potrebno
vsa priblizevanja in preCkanja komunalnih vodov
projektno obdelati. Vsa preckanja morajo biti v
situaciji oznacena in ostevilcena. V/sa priblizevanja
in preCkanja morajo biti obdelana v prec¢nih in
vzdolznih profilih predvidenega infrastrukturnega
omrezja.

- tehnicni in izvedbeni pogoji glede poZarne
omarice, plinomerov in notranje plinske
instalacije

Podrogje: TELEKOMUNIKACIJE

Mnenjedajalec: Telekom Slovenije d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana
St. projektnih pogojev: 112139-LJ/5640-BS

Datum: 15.9.2022

ZAHTEVE IZPOLNJEVANUJE
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Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

Podr

potrebno je izdelati Nacrt telekomunikacij - zasCita
in prestavitev obstojeCe TK infrastrukture s
pripadajocimi vezalnimi nacrti

potrebno je predvideti navezavo predvidene
gradnje na obstojeco TK kabelsko kanalizacijo
Telekom Slovenije in predvideti navezavo na
obstojeCe TK kabelske kapacitete skladno s
potrebami predvidene gradnje

izvedbeni pogoji za projektiranje in izvajanje
gradbenih del v varovalnem pasu TK omreZja

ocje: TELEKOMUNIKACIJE

Na obstojeci trasi Telekom voda, ki poteka ob
Usnjarski ulici, se izvede nov kabelski jasek, preko
katerega se objekt priklju¢uje na TK omrezje. Na
severnem delu se nahajata obstojeCa Telekom
kabel in omarica, ki se ukineta.

Tehni¢ne in izvedbene resitve so podrobneje
obdelane v Nacrtu elektronskih komunikacij.

Mnenjedajalec: Telemach d.o.0., Brnéideva ulica 49A, 1231 Ljubljana - Crnude
St. mnenja: Archinauts03/22-SO

ZAHTEVE

IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je izdal pozitivno mnenje za soglasje k

nameravani gradnyji.

Podr

oCje: VARSTVO VODA

Na obstojeci trasi Telemach voda, ki poteka ob
Usnjarski ulici, se izvede nov kabelski jasek, preko
katerega se objekt prikljucuje na TK omrezje. Na J-
V se ob robu Usnjarske ceste nahaja kabelski
jasek, ki se mu prilagodi viSino pokrova gleda na
novo ureditev.

Tehni¢ne in izvedbene reSitve so podrobneje
obdelane v Nacrtu elektronskih komunikacij.

Mnenjedajalec: MOP, Direkcija RS za vode, Urad za upravljanje z vodami, Sektor obmocja srednje Save, Vojkova
cesta 52, 1000 Ljubljana

St.p
Datu

rojektnih pogojev: 35506-2209/2022-3
m: 23.8.2022

ZAHTEVE

IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec je podal sledece pogoje:

izdelati tekstualne in graficne prikaze v DGD
projektu skladno s Pravilnikom o podrobnejsi
vsebini dokumentacije in obrazcih povezanih z
graditvijo objektov, v katerih mora biti tekstualno in
graficno prikazano. opis skladnosti gradnje oz.
posega, to je odstranitev cevi iz potoka s
pridobljenimi projektnimi pogoj; celotna ureditev z
dispozicijo objektov, ureditev okolice, obstojeca
in nova komunalna infrastruktura, predvidena
reSitev odvajanja vseh vrst odpadnih voda na
obmocdju urejanja

Predviden je poseg odstranitve obstojeCega
industrijskega objekta in novogradnja
stanovanjsko — poslovnega objekta, skladnost
posegov je opisana v tehni¢nem porodilu, poglavje
1.2. Opisana je komunalna infrastruktura ter reSitve
odvajanja odpadnih vod. Grafiéno so reSitve
prikazane v lokacijskih prikazih. DGD Nacrt
arhitekture dopolnjujejo izdelano Geolosko -
geomehansko poroCilo, Projekt za odstranitev
obstojecega objekta ter DGD Nadrt kanalizacije z
detajli.
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Poseg se nahaja v vplivnem varsivenem pasu z
blagim rezimom varovanja — cona 3, skladno z
dolocbami Odloka o zavarovanju podtalnice
DomZalsko - Mengeskega polja na obmocju
obcine Kamnik (Ur. I. SRS, st. 24/87):

Prepovedani poseqi in gradnje:
- Ponikanje fekalnih in tehnoloskih odpadnih vod
- odlagalis¢a vodi nevarnih in Skodljivih snovi
- cevovodi in objekte za tekocCine, nevarne vodi
- Crpalis¢a podtalne vode
- proizvodni, energetski, prometni in spremijajoCi

objekti, ki predstaviigio  nevarnost za
onesnazenje podtalnice
Obvezno:

- izpuscati v javno kanalizacijo in vodotok
predhodno ocis¢ene tehnoloske odpadne
vode

- izpuscati padavinske vode z utrienih talnih
povrsin v javno kanalizacijo ali vodotok

- voditi nadzor nad tesnjenjem cistern za
tekocCine in snovi nevarne za vodo

Obravnavano obmocje delno leZi na poplavno
ogroZenem obmocju in sicer delno v razredu
preostale  poplavne nevarnosti. Skladno s
podroéno zakonodajo je gradnja vecstanovanjske
Stavbe v razredu preostale poplavne nevarnosti
dovoljena.

Nasipavanje poplavnih obmodjih ni dovoljeno
razen v okviru predvidenih omilitvenih ukrepov

Projektna  resSitev  odvajanja in  CiS¢enja
padavinskih in komunalnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in cis¢enju
komunalne odpadne vode (Ur. I. RS, $t. 98/15,
76/17 in 81/19) ter Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in
javno kanalizacijo (Ur. I. RS, st. 64/12, 64/14,
98/15) v povezavi z dolocbami Odloka.

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je
potrebno urediti v skladu z 92. Clenom ZV-1 in
sicer na tak nacin, da bo v &im vecji meri
zmanjSan odtok padavinskih voda z utrienih
povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
ponikanje ali zadrZzevanje padavinskih voda pred
iztokom v kanalizacijo  oziroma povrsinske
odvodnike. Ce ponikanje ni mozno, kar je
potrebno  racunsko  dokazati, je  mozno
padavinske vode in zaledne vode speljati v bliznji
vodotok.

V kolikor je preadviden izpust meteornih voda v
vodotok, mora biti izpustna glava kanala
oblikovana pod naklonom brezZine in ne sme
segati v svetli profil vodotoka. Po potrebi mora biti
opremijena s povratno zaklopko. Detajl iztoka
mora biti v projektu DGD tekstualno in graficno
ustrezno obdelan in prikazan.

Vodne koli¢ine iz izpustov v vodotoke morajo biti
natanc¢no definirane in prav tako tudi njihov vpliv
na razmere v vodotoku, pri cemer ne sme priti do

Glede na gradnjo v vplivnem varstvenem pasu
podtalnice bodo upostevani pogoji navedenega
odloka, fekalne vode bodo ustrezno odvajane v
javno kanalizacijo, ¢rpanja podtalne vode ne bo.
Tehnoloske odpadne vode v objektu ne bodo
nastajale. S projektom ni predvidene gradnje
odlagalis¢, proizvodnih, energetskih ali prometnih
objektov, ki bi lahko predstavljali nevarnost za
onesnazenje podtalnice.

V objektu bodo nastajale fekalne in meteorne
odpadne vode, tehnoloskih odpadnih vod ne bo.
Fekalne vode bodo preko revizijskih jaskov
odvajane v javno kanalizacijo. Padavinske vode s
povoznih povrsin bodo odvajane v vodotok preko
lovilca olj in zadrzevalnika meteornih vod. Cistern
nevarnih snovi v objektu ne bo.

Predvidena je gradnja v skladu z dopustno
namembnostjo. Nasipavanja obmocja ne bo,
objekt se z razlicnimi nivoji pritlicjia prilagaja
viSinskim kotam obstoje¢ega terena, lokacijo
gradnje namre¢ obkrozajo obstojeCe javne
povrsine.

Resitev odvajanja in CiSCenja padavinskih in
komunalnih voda je projektno obdelana v Nacrtu
kanalizacije, skladno z navedenima uredbama in
Odlokom, ter upostevana v DGD dokumentaciji.

Skladno z ugotovitvami hidrolo$kih raziskav terena
znasa koeficient prepustnosti po USBR metodi za
plasti zaglinjenega proda - GC na lokaciji
novogradnje K=3,34 x 10° m/s. Koeficinet ne
omogoca ponikanja meteornih vod. Predviden je
odvod v bliznjo reko, s predhodnim zadrzanjem
veCine  meteornih  vod v podzemnem
zadrzevalniku.

Brezina vodotoka je skoraj navpi¢no betonirana z
rahlim naklonom, izpustna glava se ji prilagodi, v
svetli profil vodotoka ne bo segala. Opis izpustne
glave z graficnim prikazom je del DGD Nacrta
kanalizacije.

Vodne koli¢ine izpusta v vodotok so definirane v
Nadrtu kanalizacije. Gre za izpust v regulirano
strugo Kamniske Bistrice znotraj mesta Kamnik, na
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bistvenega poslabsanja stanja vodotoka in
povecane poplavne ogroZenosti.

Vsi poseqi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da
ne pride do poslabsanja stanja voda in da se ne
onemogodi varstva pred Skodljivim delovanjem
voda.

V' projektni dokumentaciji mora biti tekstualno in

graficno ustrezno obdelana in prikazana tudl:

- Situacija zunanje ureditve vseh objektov na
pregledni  situaciji z obstojeco in novo
komunalno infrastrukturo,

- predvidena reSitev odvoda vseh vrst
odpadnih voda in meteornih voda iz povoznih
povrsin s priloZenimi detajli in definiranimi tipi
posameznih elementov (peskolovi, lovilec olj)

Odvajanje padavinske vode z utrjenih, tlakovanih
ali z drugim materialom prekritih povrsin morajo
biti urejene, omejene z dvignjenimi betonskimi
robniki in nagnjene proti vtoku v standardizirani
lovilec ol].

Padavinske vode z obravnavanega obmodja je
treba, Ce ne obstaja moZnost prikljucitve na javno
kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri tem morajo
biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin.

V projektni dokumentaciji morajo biti predvideni in
zagotovijeni vsi potrebni varnostni ukrepi in taka
organizacija na gradbisc¢ih, da bo prepreceno
onesnazenje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis¢enja in uporabe tekocCih goriv in drugih
nevarnih - snovi oziroma Vv primeru nezgod
predvideti in zagotoviti takojsnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev. Vsa zacasna skladisc¢a in
pretakalis¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih
snovi morajo biti zascitena pred moznostjo izliva v
oKolje.

Med gradnjo ni dovoljeno odlagati izkopanih
materialov na vodno ali priobalno zemljis¢e
vodotoka. Morebitne zacasne deponije viskov
zemeljskega materiala je v Casu gradnje treba
urediti tako, da se ne pojavija erozija in da ni oviran
odtok zalednih voda. Po kon&ani gradnji je
potrebno zagotoviti odstranitev vseh za potrebe
gradnje zacasno postavijenih objektov in ostankov
zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete
povrsine je potrebno ustrezno krajinsko urediti.

mestu iztoka zaradi globine in Sirine struge
poplavna ogrozenost ne bo povecana. V primerjavi
z obstojec¢im pretokom reke bo vpliv kontroliranega
meteornega izpusta z obravnavane lokacije
dolvodno od izpusta zanemarljiv.

Tekom gradnje in uporabe objekta bodo
zagotovljeni vsi ukrepi, da ne pride do poslabsanja
stanja voda in da bo omogoceno varstvo pred
Skodljivim delovanjem voda. Upostevani bodo
varnostni ukrepi za preprecitev razlitia nevarnih
snovi, predvideno je urejeno odvajanje vseh
meteornih in  fekalnih voda, zagotovlijeno je
varovanje objekta pred podzemnimi in poplavnimi
vodami.

Del projektne dokumentacije so grafi¢ni lokacijski
prikazi, ki vkljuCujejo situacijo zunanje ureditve z
objektom z obstoje€o in novo komunalno
infrastrukturo. Mesta prikljuckov na GJlI so
oznacena, iztok v reko je prikazan v DGD Nacrtu
kanalizacije. Slednji vkljuCuje tudi detajle in
definirane tipe meteornih elementov.

Asfaltirane povozne povrSine bodo omejene z
dvignjenimi betonskimi robniki in nagnjene proti
linijski kanaleti, od koder se bodo meteorne vode
stekale v standardiziran lovilec olj (SIST EN 858-2,
detajl v Nacrtu kanalizacije). Tlakovane pohodne
povrsine bodo urejene, omejene z robniki in
nagnjene proti meteornim vtocnikom.

Padavinskih vod ni mozno ponikati, ponikovalnic
na gradbeni parceli ne bo.

V poglavju 1.3 so opisani varnosini ukrepi za
prepreCitev razlitia nevarnih snovi in ukrepanije v
primeru razlitia. Po izvedbi varovanja gradbene
jame bosta skoraj celotno gradbeno parcelo
obsegali dve Kletni etazi, zgrajeni kot
vodonepropusten keson. Od izvedbe najnizje talne
plo$Ce dalje bo lahko morebitne izlive v okolje
prepreCeval Ze sam objekt. Tekom gradnje je
obvezna ustrezna organizacija gradbi$¢a in
upostevanije vseh varnostnih ukrepov.

Na obmocju gradbene parcele se Ze nahaja
opuscena gradbena jama, izkopanega materiala
ne bo veliko in bo odpeljan neposredno na urejeno
deponijo. Ker bo klet obsegala skoraj celotno
gradbeno parcelo, material za zasipanje ne bo
potreben in se ga ne bo skladis¢ilo na gradbiscu.
Po koncani gradnji bo okolica ocis¢ena, del PZI
dokumentacije bo Nacrt krajinske ureditve z
reSitvami za ureditev in zazelenitev okolice novih
objektov.



40/43

-V primeru izvedbe toplotne Cipalke, ki bi Nacrtovani objekti bodo priklju¢eni na plinovodno
izkoris¢ala toploto iz vode, je potrebno pridobiti omreZje, kot dodatni sistem je predvidena toplotna
vodno dovoljenje. ¢rpalka zrak - voda, ki ne bo izkori$¢ala toplote iz

vode.

Podrogje: VARSTVO NARAVE

Mnenjedajalec: Zavod za varstvo narave, Planina 3, 4000 Kranj
St. mnenja: 3562-0455/2022-2

Datum: 16.8.2022

ZAHTEVE IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec navaja, da se lokacija posega nahaja izven  Pridobljeno je pozitivno mnenije.
obmocij z naravovarstvenimi statusi, na katerih je treba skladno

s 105. in 105.a c¢lenom ZON v povezavi s 141. clenom

Gradbenega zakona v postopku gradbenega dovoljenja

pridobiti strokovno mnenje s podrocja ohranjanja narave. Na

podlagi navedenega ugotavlja, da je poseg s staliS¢a

ohranjanja narave sprejemijiv.

Podrocje: OBRAMBA

Mnenjedajalec: Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Vojkova cesta 59, 1000 Ljubljana
St. obvestila: 351-318/2022-2

Datum: 16.8.2022

ZAHTEVE IZPOLNJEVANJE

Mnenjedajalec navaja, da se obmocje predvidene gradnje  Ni potrebno mnenje.
stanovanjsko poslovnega kompleksa Utok Kamnik, ne nahaja

v obmodjih varovanj s podro¢ja obrambe, kakor tudi ne v

vplivnih obmocjih telekomunikacijske infrastrukture za potrebe

obrambe, kjer bi bilo treba pridobiti pogoje in soglasje z vidika

obrambe.

Prav tako navaja, da za posege, kot so gradnja poslovnih in

Stanovanjskih stavb ni potrebno pridobiti projektnih pogojev in

mnenja s podrocja obrambe.

Podrodje: VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE

Mnenjedajalec: Zavod za varstvo kulturne dediScine Slovenije, Obmocna enota Kranj, Tomsiceva ulica 7, 4000 Kranj
St. projektnih pogojev: 35101-269/2023-2

Datum: 20.04.2023

ZAHTEVE IZPOLNJEVANJE

1. Ohranjati je treba silhueto mestnega jedra Kamnik, ki jo 1. S predvidenim posegom se ohranja silhueta
ustvarjajo naravne vzpetine in prostorske dominante Mestnega —mestnega jedra Kamnik. Objekti so umesceni in
Jedra  Kamnika. Umestitev, gabariti in oblikovanje novih  oblikovani tako, da se viginsko prilagajajo
Objektov ne smejo zakritl pogledov na prostorske dominante  gpstojetemu stavbnemu tkivu. Od SV do JZ
mestnega jedra. Prostorske dominante morajo ostati vidne iz prehajajo od vigjih do nizjin, s svojo vigino pa
obvoznice in drugih komunikacijskih poti. Poglede na
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prostorske dominante je treba vkljuCevati tudi pri zasnovi
novogradeny.

2. Visina objektov naj zato ne presega P +1+M. Nivo pritlicja
mora biti prilagojen (enak ali dvignjen eno do dve stopnici)
nivoju ulice ob kateri objekt ali del objekta leZi. To pomeni, da
naj imajo objekti in deli objektov ob Parmovi ulici pritlicje in
vhode na nivoju Parmove ulice, objekti ob Usnjarski cesti naj
imajo pritlicje in vhode na nivoju Usnjarske ceste.

3. Notranje komunikacijje obmocja naj se naveZejo na
obstojece komunikacije: Usnjarsko cesto, Parmovo ulico,
Sadnikarjevo ulico, Knaflicev prehod in Petruskovo pot.

4. Ob zaklju¢ku gradnje mora biti nazaj postavijen tudi
spomenik tovarniskim delavcem (Spomenik padlim delavcem
tovarne Utok, EID 1-05277), ki je bil ob zacetku gradnje prvega
dela soseske umaknjen iz obmodja.

5. Na obmodju naj se zagotovi rascen teren, v katerega bo
mogoce posaditi visokodebelno drevo s premerom krosnje in
korenin 15m.

6. Gradnja naj sledi historicni arhitekturi, oblikovanju in
razmerjem varovanega obmodcja kulturnega spomenika
Kamnik- Mestno jedro (EID 1-00213). Nasteto se odraza v
polni, ravni in v celoti ometani fasadi, obliki in umestitvi oken,
nacinu in uporabi tipicnih materialov,

oblikovanju napusca, ...

7. Objekti naj bodo monolitne gradnje, brez pritli¢nih vsekov,
arkad, nis, poglobljenih delov ipd. Razgibanost objektov naj se
doseZe z razlikami visinskih gabaritov objektov, vertikalnimi
barvnimi cezurami, organsko speljanimi fasadnimi nizi.

8. Strehe naj se v celoti prekrijejo s surovim opecnim
bobrovcem opecnate barve. Dopusten naklon stresin je od 38°
do 45°. Ravne strehe niso dopustne. Strehe naj imajo ometane
klasi¢ne napusce brez vidnih leg. Krovsko kleparski elementi
naj bodo v temno sivo rjavi barvi eloksirane plocevine z izjemo
snegolovov- ti naj bodo v barvi kritine. Kolencni zid 1. etaze
mansarde naj bo max. 120 cm z lego vred. 1. etaza mansarde
naj se zacne v strehi in ne v medetazi vrhnjega nadstropja in
mansarde. Odprtine prve etaze strehe naj se oblikujejo v smislu
dvokapanih kukrlov ali odprtin na plas¢. Na streho objektov naj
se umestijo v skladu z arhitekturno tipiko obmocja- kar pomeni,
da se odprtine pojavijo na stresini objektov in ne v medetaZi
najvisjega nadstropja in obmocja strehe v smislu prekinitve
napuscev (napusci objektov naj zvezno tecejo po vsej dolzini
fasade). Moderne interpretacije naj upostevajo historicna
razmerja in dejstvo, da ravne strehe v obravnavanem obmocju
niso dovoljene. Odprtine druge etaZe naj se osvetlijo s
klasic¢nimi stresnimi okni (npr. Velux).

9. Fasade objektov naj bodo v celoti ometane in bele barve oz.
izredno svetlih pastelnih tonov. Neznacilni barvni poudarki in
materiali niso dovoljeni. Barvna shema se bo doloCila skupaj
naknadno in na podlagi prejete barvne Studije. Ta naj bo
kompatibilna tudi z obstoje¢im delom soseske Mali grad.

omogo¢ajo poglede na varovane prostorske
dominante.

2. Skladno s preuditvijo stanja v prostoru je bilo
ugotovljeno, da so varovanije vedute ter pogledi na
prostorske dominante omogoceni z naslednjimi
gabariti, ki jin objekt uposteva. Lamela C2 je visine
P+2N+2M, lamela C1 je P+1N+2M, vila E je
P+1N+2M. Gabariti so bili usklajeni z ZVKDS.
Pogled na veduto je prikazan v tehnni¢nih prikazih.

Nivoji pritli¢ij ter vhodi v objekte se prilagajajo
nivojem ulic, ob katerih lezijo. Vhodi v lamelo C1 so
na nivoju Usnjarske ceste (-0,70), vhodi v lamelo
C2 so na nivoju Knaflicevega prehoda (+0,00),
vhod v lamelo E je na nivoju Parmove ulice
(4+0,40).

3. Notranje komunikacije obmodja se navezujejo
na obstojece. Glavni vhodi objektov se navezujejo
neposredno na obstojee obodne ulice. Notranii
pol — javni atrij se v dveh vegjih delih prostorsko
odpira ter s potmi navezuje na Parmovo ulico na
SZ ter JZ. Preko prehoda skozi lamelo C2 se
navezuje na Knaflicev prehod.

4. Ob zakljuCku gradnje bo postavljen spomenik
tovarniSkim delavcem - Spomenik  padlim
delavcem tovarne Utok.

5. Za zadostitev s prostorskim aktom zahtevanih
parkiri$¢, ki se jih v najvedji mozni meri umesca
pod teren, je pod skoraj celotno povr§ino
gradbene parcele predvidena kletna garaza. Z
izjemo zahtevanega parkiri$¢a za namene obcine,
bo obmocje v vecji meri zazelenjeno. Nad kletjo
garaze je predvideno osnovno nasutje v debelini
cca. 40 cm, kar zadostuje za rast trave in
grmicevja. Lokalno bodo vecja nasutja v debelini
cca 80 cm, za ozelenitev z manjSimi drevesi. Na
juznem delu zemljis¢a, Kjer je obmocije brez kleti,
bo zasajeno vecje drevo. Ob Usnjarski cesti so
obstojeCe breze, ki se jih ohrani. Vrsta rastlin se
uskladi z ZVKDS.

6. Gradnja bo sledila histori¢ni arhitekturi,
oblikovanju in razmerjem varovanega obmocja
kulturnega spomenika. Fasada bo polna, ravna in
v celoti ometana. Okna so pravokotna, razporejena
v enakomernem ritmu. Materiali, ki bodo
uporabljeni, so tudi lokalno zastopani: ometana
fasada, opecna kritina, kovinske ograje in kleparski
izdelki. Napusc¢i bodo polni, ometani, brez vidnih
stresSnih leg.

7. Objekti bodo monolitne gradnje, brez pritli¢nih
vsekov in arkad. Poglobitve so v pritlicju
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10. Stavbno pohistvo naj bo v objekte umesceno v ustreznem
in dolo¢enem ritmu. Francoska okna na ulicne strani objektov
niso dovoljena. Zunanja lamelna sencila niso dopustna. Barva
stavbnega pohiStva naj bo temno rjave ali temno sive barve.

11. Balkoni naj bodo oblikovani kot loZe. Umaknjeni naj bodo
navznoter iz fasadnih linij. Ograje loZ naj bodo grajene in
ometane. Predvidi naj se resitve za njihovo morebitno
zasteklitev. Balkoni na strehi niso dopustni. Na prvem
spodnjem nivoju strehe je mozno

oblikovati loZe, ki upostevajo naklon in obliko streho (podobno
kot so oblikovane loZe na prvi polovici soseske Mali grad).

Balkoni se v mestnem jedru pojavijajo kot dvoriscni arkadni
hodniki, ki so nekdaj sluzili kot edina komunikacija med
prostori.  Glavne fasade nimajo balkonov (foto). Kot
kompromisno reSitev Zavod prepoznava oblikovanje loZ
namesto ven izboCenih balkonov. Te bodo manj opazne in
bodo delovale bolj poenoteno v smislu oblikovanja novih
volurmnov.

12. NamesSCanje solarnih panelov in drugih neznacilnih
elementov na strehe objektov ni dopustno.

13. Knafliceva vila naj se oblikuje po vzoru porusene vile
(velikost, streha, komunikacija, razmerja, .. ).

14. Pripravi naj se projekt krajinske ureditve, v katerem naj se
prikaZe ozelenitev obmodja, vzpostavitev novih komunikacij,
uporabljene materiale, osvetlitev, urbana oprema, ...
Predlagamo, da se v obmocje umesti tudi povrsine za
$amooskrbo.

predvidene kot poudarjeni nadkriti prostori pred
vhodom v stavbo. Prav tako se poglobitev v pritli¢ju
pojavi na mestu povezovalnega prehoda v lameli
C2. Objekt je viSinsko razgibam z razliénimi nivoji
streh ter vmesno zeleno teraso na mestu
vedutnega okna. Z vidnimi Zlebovi so na fasadi
vzpostavljene vertikalne Clenitve, s katerimi je
fasadna linija razdeljena na manjSe segmente v
merilu histori¢ne strnjene gradnije.

8. Strehe bodo prekrite s surovim opeénim
bobrovcem opecénate barve. Naklon stresin izhaja
iz podanih gabaritov v zazidalnem nacrtu in bo
znasal 36°. Strehe bodo simetri¢ne dvokapnice, na
obmodju stika lamel se za vzpostavitev vedutnega
okna izvede prekinitev v stresini v obliki zelene
terase. Balkoni na atrijin ter vhodni nadstreSek na
vili se izvedejo z minimalnim naklonom.

Napusci bodo ometani, brez vidnih leg. Kleparski
izdelki bodo v tipski temno sivo rjavi barvi.
Snegolovi in dimniki bodo v barvi kritine. Kolenéni
zid 1. etaZze mansarde ne bo presegal 120 cm. 1.
etaza mansarde se bo nahajala v obmocju strehe.
Odprtine 1. etaze strehe bodo oblikovane kot
fréade na plas¢. Napusci bodo potekali zvezno po
vsej dolzini fasade. Ostale odprtine v strehi bodo v
obliki streSnih oken.

9. Fasade objektov bodo v celoti ometane in bele
barve. Vhodne niSe bodo opecne barve. Barvna
karta se uskladi z ZVKDS.

10. Odprtine stavbnega pohiStva so razporejene
enakomerno in simetriéno znotraj posameznega
fasadnega segmenta. Okna so oblikovana v
razmerju stranic skladno z okni v historicnem delu
(kot prikazano v grafi¢ni prilogi). Sencila bodo v
obliki tekstilnih rolojev. Barva stavbnega pohistva
bo temno sivo-rjave barve.

11. Na uliénih fasadah bodo balkoni oblikovani kot
loze. Na prvem spodnjem nivoju strehe bodo prav
tako loZe, ki upostevajo naklon in obliko strehe.
Na zaledni strani objektov bodo balkoni oblikovani
kot interpretacija arkadnih hodnikov. Izvedeni bodo
kot lahka montazna kovinska konstrukcija s pol-
transparentnimi elementi iz perforirane ploCevine,
ki sluzijo kot ograja oz. pregrade za ustvarjanje
veCjega obcutka intime. Na enak nacin bodo
oblikovane ograje loZ ter zapiranje prostora
smetarnika in kolesarnice.

12. Names$c¢anije solarnih panelov ni predvideno.

13. Knafli¢eva vila je oblikovana po vzoru porusene
vile.  Oblikovana je kot enovit volumen
pravokotnega tlorisa s podolgovato Stirikapno
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streho.  Odprtine  stavbnega pohiStva so
enakomerno razporejene, fasada je simetri¢na.
Centralno je pozicioniran vhod, nad njim konzolni
nadstreSek. Fasada je ometana, kritina je opecni
bobrovec. Mansardni prostori se osvetljujejo preko
fréad.

14. Zasnova urejanja zunanjih povrsin je prikazana
na lokacijskih prikazih DGD. S projektom za
izvedbo se izdela Nacrt krajinske arhitekture, kjer
se v sodelovanju in s konéno potrditvijo s strani
ZVKDS definira uporabljene materiale, vrsto rastlin,
osvetlitev in urbano opremo.
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Zadeva: IZJAVA O USTREZNOSTI DGD PROJEKTANTSKIH RESITEV ZA OBMOGJE K6 UTOK KAMNIK

Obcina Kamnik je dne 18.11.2022 sprejela Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naériu za
obmocie K6 Utok (v nadaljevanju Odlok). Gradivo za spremembo odloka je izdelalo projektantsko podjetje Arhitektura
d.o.o., Atelje za arhitekturo in urbanizem, predstavnik mag. Peter Gabrijelié, u.d.i.a..

V projektantskem podietju Archinauts d.o.0. smo na podlagi sprejetega Odloka izdelali DGD dokumentacijo za
predvideno novogradnjo stanovanjsko — poslovnega kompleksa s pripadajoco zunanjo in prometno ureditvijo, naziv
projekta Stanovanjsko - poslovni kompleks Utok Kamnik, &t, projekta 22-01, marec 2023.

Vsebina gradiva za spremembo odloka in njegove grafiéne priloge dopuséajo razliéne tehniéne resitve in interpretacije.
Znamenom potrditve, da projektantske resitve navedenega DGD projekta ustrezajo dologilom Odloka in urbanistiénim
reSitvam, kot so jih predvideli izdelovalci gradiva za spremembo Odloka, se na podiagi pregleda DGD dokumentacije
podpiSe izjava o ustreznosti.

IZJAVA

Spodaj podpisani mag. Peter Gabrijeléic, u.d.i.a., predstavnik podjetja Arhitektura d.o.o., ki je izdelalo
gradivo za sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nadrtu za obmodje K6
Utok, sem seznanjen in potrjujem ustreznost z dolo¢ili Odloka za DGD dokumentacijo Stanovanjsko —
poslovni kompleks Uto§<~ Kamnik, 8t. projekta 22-01, marec 2023, projektant Archinauts d.0.0.
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